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BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanltk Anonim Sirketi
Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Sinirli Olumlu Gériis

Arti Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanhik Anonim Sirketi'nin (Sirket) 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar tablosu, 6zkaynak deisim tablosu ve nakit
akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olugan
finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriglimtize gére “Sinirll Olumlu Gériigiin Dayanagi” béliimiinde belirtilen konularin muhtemel etkileri harig olmak

«  lzere, iligikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2020 tarihi itibanyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren
hesap ddnemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tirkiye Finansal Raporlama Standartiarina
(TFRS'lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Sinirl Olumlu Gériigiin Dayanagi

Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihi itibari ile 6denmis sermayesi 600.000 TL olup 6zkaynaklar toplami -284.854 TL
(negatif) tutarindadir. Dénen varliklar toplami 410.275 TL olup kisa vadeli ylikiimliilikler ise 710.674 TL'dir.

Ayrica Sirket aleyhine bir banka tarafindan agilmig 129.000 TL'lik dava bulunmaktadir. S6z konusu dava yerel
mahkemelerde kaybedilmis olup Sirket tarafindan (st dereceli mahkemelerin incelemesi igin bagvurulmustur.
Bunun diginda bir banka tarafindan agilan toplam 500.636 TL tutarinda iki adet dava bulunmaktadir. Sirket'in hukuk
migavirine gore bu iki davadan birinin kaybedilme ihtimali bulunmakta olup yaklagik 400.000 TL tutarinda 6deme
riskin bulundugu tahmin edilmektedir. Ekli finansal tablolarda bu davalara iliskin herhangi bir dava gider karsiligs
bulunmamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluglan Hakkinda Teblig (111-62.3)" hiikiimlerine gdre Gayrimenkul Degereme Kuruluglarinin 2020 igin uyulmasi
gereken asgari sermaye tutari 1.000.000 TL olup uyum saglamasi igin SPK tarafindan 01.01.2021 tarihine kadar
gegis slresi taninmistir. Ancak 111-62.3 Sayili Teblig'in gegici 2 nci maddesine gore Tebligin yayimi tarihi itibariyla
Kurulca yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme kuruluglannin, son takvim yili esas alinarak, degerleme
faaliyetinden kaynaklanan hasilatlarinin yiizde ellisinden fazlasini, finans kuruluglarindan alinan kredilerin
teminatina konu olan gayrimenkuller digindaki degerleme faaliyetlerinden elde etmeleri halinde asgari sermaye
sartina uyum saglama zorunlulugu bulunmamaktadir. Sirket bu muafiyetten yararlanmak igin SPK'ya bagvuruda
bulunmustur. Sirket ydnetiminin nakit sermaye artirimina iligkin her hangi bir karar bulunmamakta ve bunun yani
taraf alacaginin 850.000 TL'lik kismi cari dénemde biiylik ortaga temlik edilmek suretiyle, 6zkaynaklardan tenzil
edilmig ve blytik ortagin alacagina kayit edilmigtir,

Sirket, 2 numarali rapor dipnotunda igletmenin siirekliligine iligkin agiklamalar yapmis olmakla birlikte yukarnida
belirtmis oldu§umuz hususlar Sirket'in sirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi siiphe ve 6nemli belirsizlik
olugturmaktadir. Sirket'in faaliyetlerini siirdiirebilmesi, yeni sermaye giriglerine ve/veya faaliyetlerini yeterince karli
bir sekilde yerine getirerek nakit girisi saglamasina baghidir. EKli finansal tablolar bu hususlara iliskin herhangi
diizeltmeyi icermemektedir.
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Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bajimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun
olarak yiiriitilmigtiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumiuluklan bdliimiinde aynintil bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denelgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik hikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etife iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getiriimistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettidimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olugturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduduna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari ddneme ait finansal tablolarin ba§imsiz denetiminde en
¢ok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, bir biitlin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
gercevesinde ve finansal tablolara iliskin gériisiimiiziin olugturuimasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayni
bir gériis bildirmiyoruz.

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadi§ina karar verilmistir.

4) Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklari

Sirket ybnetimi; finansal tablolann TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergede uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakh 6nemli yanhglk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii ic
kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan hazirlarken ydnetim; Sirketin siirekliligini devam eftime kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde stireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti
ya da mecburiyeti bulunmadidi siirece isletmenin stirekiligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust ydnetimden sorumlu ofanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.

5) Bagiimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumlulukiari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakii Gnemli yanhiglik igerip igermedigine iligkin
makul giivence elde etmek ve goriigimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun
olarak yirttiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir glivence seviyesidir ancak,
var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlgliklar hata veya hile kaynakli olabilir.
Yanlighklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilannin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik
kararlari etkilemesi makul 6igiide bekleniyorsa bu yanligliklar dnemli olarak kabul edilir.
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BDS'lere uygun olarak yiiriitilen bir bajimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

*  Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte;
bu riskiere karsilik veren denetim prosedilrleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gériisiimiize dayanak
teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal,
gergede aykin beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli dnemli bir yanlighgi tespit
edememe riski, hata kaynakli nemli bir yanlighgr tespit edememe riskinden yiiksektir.).

o Sirketin i¢ kontroltin{in etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

¢ Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarin makul olup olmadidi degerlendiriimektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
siiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig hakkinda ve
yonetimin igletmenin stireklili§i esasini kullanmasinin uyguniugu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli
bir belirsizligin mevcut olduu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmast durumunda olumlu goriis disinda
bir gériis vermemiz gerekmektedir, Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde
edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin
s(irekliligini sona erdirebilir.

» Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olugturan iglem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yant sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli ig kontrol eksiklikleri dahil olmak zere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Gnemli denetim bulgularini (ist yonetimden sorumiu
olanlara bildirmekteyiz.

Bafimsizliga iliskin etik hikimlere uyguniuk sagladigimizi st yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica badimsizlik lizerinde etkisi oldugu distinlebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar ve ilgili
onlemleri list yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin badimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulan yani kilit denetim konularini belilemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag kamu yararini agacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikimliiliikler

1) 6102 Sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 402'nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak
- 31 Aralik 2020 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas
sbzlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastianmarmigtir.

2) TTK'min 402'nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca Yonetim Kurulu, tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiritiip sonuglandiran sorumlu denetgi Barig OZKURT'tur.

Istanbul, 8 Mart 2021

Aday Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
(A Member Firm of PKF International)

Barig OZKURT
Sorumlu Denetgi
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2020 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gegmis  Denetimden Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
VARLIKLAR Not 31.12.2020 31.12.2019
Ddnen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 44 165.211 899.371
Ticari Alacaklar 7 95.310 79.058
Diger Alacaklar 70.952 292.655
lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 6-8 - 219.364
Iligkil_( Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 70.952 73.291
Pesin Odenmis Giderler 1 6.389 8.699
Cari Dénem Vergisi lle llgili Varliklar 38 24.408 20.477
Diger Dénen Varliklar 27 48.005 57.084
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 410.275 1.357.344
Duran Varliklar
Maddi Duran Varliklar 13 16.738 23.944
Maddi Olmayan Duran Varliklar 16 5.369 6.336
Ertelenmis Vergi Varhd 38 191.640 180.102
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 213.747 210,382
TOPLAM VARLIKLAR 624.022 1.567.726
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiltikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 44 9.035 -
Ticari Borglar 7 221.107 362.729
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 26 87.375 374.004
Diger Borglar 175.700 217.772
lligkili Taraflara Diger Borglar 6-8 150.634 199.496
lligkili Olmayan Taraflara Digjer Borglar 8 25.066 18.276
Ertelenmis Gelirler 11 - 26.644
Kisa Vadeli Kargiliklar 217.457 131.419
Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin Kisa Vadeli Karsiliklar 24-26 77.157 23.902
Diger Kisa Vadeli Karsihklar 24 140.300 107.517
TOPLAM KISA VADEL| YUKUMLULUKLER 710.674 1.112.568
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler
Uzun Vadeli Karstiklar 194.933 14.231
Galisanlara Saglanan Faydalara lligkin Kargiliklar 26 194.933 14.231
Ertelenmis Vergi YakimlGlaga . 38 3.169 2.877
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 198.102 17.108
OZKAYNAKLAR
Odenmig Sermaye 28 600.000 600.000
Kér veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmig Diger Kapsaml
Gelirler veya Giderler 187.678 206.871
Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglar/Kayiplar 28 187.678 206.871
Kérdan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 28 60.525 60.525
Gegmig Yillar Karlan/Zararlari 28 (1.279.346) (818.180)
Ddnem Net Kan/Zarar 146.389 388.834
TOPLAM OZKAYNAKLAR (284.754) 438.050
TOPLAM KAYNAKLAR 624.022 ..o, 1,567,726
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ARTI GAYRIME__NKUL DEGERLI;ME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI .
1 OCAK - 31.12.2020 HESAP DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmig Gegmis
Cari Dénem  Onceki Dénem
. 01.01.- 01.01.-
KAR VEYA ZARAR KISMI Dipnot 31.12.2020 31.12.2019
Hasllat 29 1.661.642 2.993.144
Satiglarin Maliyeti (-) 29 (993.149) (1.353.118)
Briit Kér/Zaran 668.493 1.640.026
Genel Yénetim Giderleri (-) 31 (922.429) (1.213.181)
Pazarlama Giderleri (-) 31 - -
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-) 31 - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 32 428.907 146.681
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 32 (31.481) (190.905)
Esas Faaliyet Kari/Zaran 143.490 382.621
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 33 21.019 95.900
FINANSMAN GIDER ONCESI FAALIYET KARIIZARAR! 164.509 478.521
Finansman Giderleri (-) 35 (23.952) (53.259)
Finansman Gelirleri (+) 35 - -
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARIIZARARI 140.557 425.262
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri 5.832 (36.428)
Ddnem Vergi Gideri/Geliri - -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 38 5.832 (36.428)
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI - -
DONEM KARIZARARI 146.389 388.834
Pay Basina Kazang
Slrdiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 39 0,244 0,648
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kér veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar (19.193) (1.591)
Tanimlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglan/Kayiplar 36 (24.607) (2.040)
Kér veya Zararda Yeniden Sinifiandiriimayacak Diger Kapsamli Gelire lliskin Vergiler 5.414 449
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 36-38 5.414 449
Kér veya zarar olarak yeniden siniflandinlacaklar - =
DIGER KAPSAMLI GELIR (19.193) (1.591)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 127.196 387.243
Ekteki dipnotlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururiar.
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
1 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (*TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmig Gegmig
Cari Dénem  Onceki Dénem
01.01.- 01.01.-
Not 31.12.2020 31.12.2019
Isletme Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglan
Ddnem Kar/Zaran 146.389 388.834
DSnem Net KariZaran Mutabakati [le ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 13-16 12.285 19.068
Galiganlara Saglanan Faydalara lligkin Kargilikiar (Iptali) ile ligili Diizeltmeler 26 233.957 -
Deger diistklugi (iptali) ile ilgili diizeltmeler 7 (39.415) {104.060)
Vadeli alimiardan kaynaklanan ertelenmis finansman gideri 32 - 11.219
Vadeli satiglardan kaynaklanan kazanilmamig finansman geliri 32 - (7.815)
Vergi (geliri) gideri ile ilgili dizeltmeler 38 (5.832) 36.428
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin efden gikanimasindan kaynaklanan kayiplar (kazanglar) ile ilgii
diizeltmeler 13 - 169
Kargihiklar ile ilgili diizeltmeler 24-26-28 - 47.115
Ticari alacaklardaki azalig (artrs) 7 23.163 168.356
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalig (arti) 8 221.703 (264.895)
Ticari borglardaki artig (azalig) (141.622) (44.876)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis (azalig) 8-26 (320.525) (24.633)
Nakit digi kalemlere iligkin diger diizettmeler (+-) 11-16-27 (19.186) (87.004)
Vergi iadeleri {6demeleri) - -
Dénem Net kéni / (zaran) mutabakat ile ilgili toplam diizeltmeler (35.502) (250.928)
Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit Akigi (+/-) 110.887 137.906
Odenen Faiz 32 23.113 48.033
Alinan Faiz 33 (21.019) (95.200)
Vergi ladeleri (Odemeleri) - -
Isletme Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit Akisi (+/-) 112.981 90.039
Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglar
Maddi duran varliklarin satigindan kaynaklanan nakit girigleri 13 - -
Maddi duran varlikiarin alimindan kaynaklanan nakit gikiglari 13 - (16.322)
Maddi olmayan duran varliklanin alimindan kaynaklanan nakit gikiglan 16 (4.082) (3.329)
Alinan faiz 33 21.019 95.900
Yatiim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi (+/-) 16.937 76.249
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglart
Borg ddemelerine iligkin nakit gikiglari (-) 44 9.035 (42.283)
Feragat fonu 28 (850.000) -
Odenen faiz 32 (23.113) (48.033)
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akigi (+/-) (864.078) (90.316)
Yabanci Para Cevirim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig (Azahg) (+/-) (734.160) 75.972
Yabanci Para Gevirim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisl - -
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig (Azalig) (+/-) (734.160) 75.972
Ddnem Bagindaki Nakit ve Nakit Benzerleri 899.371 823.399
Ddnem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri 44 165.211 899.371
Ekteki dipnotlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
/_/ ¥ o



ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)
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SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
Genel

Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. (“Sirket") 27.07.2005 tarihinde kurulmus olup Sirket'in ana faaliyet
konusu; bir icret kargiigi veya sozlesmeye dayali olarak yapilan gayrimenkulin damigmanlik ve ekspertizlik
faaliyetleridir. Sirket resmi ve ¢zel gergek ve tiizel kisi ve kuruluglara ait bir gayrimenkul projesinin veya bir
gayrimenkule badl hak ve faydalann belli bir tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak takdiri ile
gayrimenkullerle ilgili piyasa aragtirmasi ve fizibilite galismasi igleriyle ugragsmaktadir.

31.12.2020 itibanyla galismakta olan toplam 5 kigi bulunmaktadir (31.12.2019: 19 kisi).
Sirket'in Hissedarlan

Sirket'in 31.12.2020 tarihi itibariyle sermayesi 600.000 TL (31.12.2019: 600.000 TL) olup ortaklik yapist asagidadir.

31.12,.2020 31.12.2020 31.12.2019  31.12.2019
Adi Soyadi/Ticaret Unvani Pay Orani % Pay Tutan Pay Oran1 %  Pay Tutan
Tiilin Akdemir 80 480.000 80 480.000
Ali Parlak 10 60.000 10 60.000
ilker Akdemir 10 60.000 10 60.000
Toplam 100 600.000 100 600.000

Sirket ortadi Ertugrul Tuncel 1 Mart 2019 tarihinde Sirket sermayesinin %10'una isabet eden 60.000 TL de§erindeki
60.000 adet hissesini Ali Parlak'a devretmigtir. Sirket orta§i Nalan Cetindz 1 Mart 2019 tarihinde Sirket sermayesinin
%10'una isabet eden 60.000 TL degerindeki 60.000 adet hissesini llker Akdemire devretmistir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Sunuma lligkin Temel Esaslar

Uygulanan Finansal Raporlama Standartlari

Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolanni Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartiar Kurumu
(KGK) tarafindan kabul edilen muhasebe ve finansal raporlama standartlanna (KGK Finansal Raporlama Standartlari),
Tiirk Ticaret Kanunu (TTK) ve Vergi Mevzuati hilkiimlerine ve Maliye Bakanliji'nca yayimlanan Tek Diizen Hesap
Plani gereklerine uygun olarak Tirk Lirasi hazitamaktadir.

Olgiim Esaslar

Ekli finansal tablolar, gerce§e uygun deferi ile éigiilen finansal yatinmlar haricinde tarihi maliyetler (zerinden
hazirlanmigtrr.

Islevsel ve Raporlama Para Birimi
Sirket'in finansal tablolan faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (iglevsel para birimi) ile

sunulmugtur. Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin
sunum para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.
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2.2

Netlegtirme/Mahsup

Finansal varlik ve yikiimliliikler, gerekli kanuni hak olmasi, séz konusu varik ve yikiimlilikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini takip ettigi
durumlarda net olarak gdsterilirler.

Kargilagtirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltiimesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lizere, Sirket'in cari dénem finansal tablolar dnceki
donemle kargilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolann sunumu ile uygunluk saglanmasi
agisindan kargilagtirmali bilgiler gerekli gorildiigiinde yeniden siniflandirilir.

Isletmenin Stirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar, Sirket'in énlimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akigi igerisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve ylikiimliliklerini yerine getirecedi varsayimi altinda isletmenin siireklili§i esasina gére hazirlanmigtrr.

Sirket'in 31.12.2020 tarihi itibariyla sermayesi 600.000 TL olmakla birikte dzkaynaklan -284.754 TL (negatif) olup
sermaye varlidini yitirmistir.

Tirk Ticaret Kanunu Madde 376'da sermayenin kaybi, borca batik olma durumunda sirket organlarinca yapilmast
gereken iglemler ele alinmaktadir. Tiirk Ticaret Kanunu'nun 376'nci maddesi uyarinca, Sirketiin toplam sermayesinin
ve kanuni yedek akgelerinin yarisinin kaybedildigi agikga goriiliirse, yonetim kurulu, genel kurulu hemen toplantiya
caginr ve bu genel kurula uygun gérdiigi iyilestirici dnlemleri sunar. Yine, TTK'nin 376'nct maddesi uyarinca, 6denmis
ve sermayenin yasal yedeklerinin toplaminin 2/3'linden fazlasinin kaybedilmesi durumunda, genel kurul, sermayenin
Ugte biri ile yetinme veya sermayenin tamamlanmasina karar vermedigi takdirde sirket kendilijinden sona erer.

Ayrica, Sermaye Piyasas! Kurulu'nun (SPK) “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluglan Hakkinda Teblig (I11-62.3)" hiikiimlerine gére Gayrimenkul Degerleme Kuruluglarinin 2020 igin uyulmasi
gereken asgari sermaye tutan 1.000.000 TL olup uyum saglamasi igin SPK tarafindan 01.01.2021 tarihine kadar gegis
slresi taninmigtir (SPK'nin 26.12.2019 tarih ve 76/1713 sayill karan ile 26.12.2019 tarih ve 2019/71 sayih SPK
Biilteni). Ancak 111-62.3 Sayili Teblig'in gegici 2 nci maddesine gére Tebligin yayimi farihi itibariyla Kurulca
yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme kuruluglarinin, son takvim yili esas alinarak, deferleme faaliyetinden
kaynaklanan hasilatlarinin yiizde ellisinden fazlasini, finans kuruluslarindan alinan kredilerin teminatina konu olan
gayrimenkuller digindaki degerleme faaliyetierinden elde etmeleri halinde asgari sermaye sartina uyum saglama
zorunlulugu bulunmamaktadir. Bu kapsamda Kurula bagvuruda bulunulmustur.

TMS'’ye Uygunluk Beyani

Sirket'in iligikteki finansal tablolan Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartiar Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS'lere uygun olarak haziflanmigtrr.

Sirket'in 31.12.2020 tarihli diizenlenmis finansal durum tablosu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait kapsamii
gelir tablosu, 8 Mart 2021 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmigtir. Genel Kurul'un finansal tablolari
dedistirme yetkisi bulunmaktadir.
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2.3)

2.4)

Muhasebe Politikalan ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ik kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa, gegis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye ddniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hikmiiniin yer
almadigi dedisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagh yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe
hatalari geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki donem finansal tablolar yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildi§i cari ddnemde, gelecek
donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde, hem de ileriye yénelik olarak uygulanir.

TFRS 9- Finansal Araglar Standardinin Finansal Tablolara Etkisi

Sirket, TMS 39 Finansal araglar standardinin yerini alan TFRS 9 Finansal Araglar standardini ilk uygulama tarihi olan 1
Ocak 2018'den itibaren uygulamaya baglamistir.

TFRS 9 finansal varliklarin ve ylikiimliiklerin siniflandinimasi ve dlglilmesi ile ilgili zorunluluklar kapsamakta olup, ayn
zamanda TMS 39- da yer alan “gergeklesen deger diisiikligli zaran" modelini “beklenen kredi zararlar” modeliyle
degistirmektedir. Bu ydntem tiim ticari alacaklar igin dmiir boyu beklenen kredi zararlarinin muhasebelestiriimesini
gerektirmektedir,

Sirket, TFRS 9" un ilk uygulama tarihi olan 1 Ocak 2018 tarihindeki finansal varliklar icin gegerli olan yénetim
modellerini degerlendirimis ve finansal varliklarin TMS 39 kapsamindaki siniflamasini deistiren bir husus ortaya
¢lkmamigtir. TFRS 9 uygulamasinin Sirketin finansal borglan ile ilgili muhasebe politikalan Gizerinde de dnemli bir
etkisi olmamistir.

TFRS 16 Kiralamalar Etkisi

Sirket, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlardan, “TFRS 16 Kiralamalar’
standardinin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisikliklerini, ilgili standardin gegis
hiikiimlerine uygun olarak dederlendirmis olup, Sirketin finansal tablolarina etki edecek kiralamalar bulunmamaktadir.

Muhasebe politikalarindaki degisiklikler Yeni ve diizeltilmig standartiar ve yorumlar

Sirket, KGK tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerii olan yeni ve revize ediimis standartlar ve
yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar uygulamigtir.

(a) 31.12.2020 tarihi itibariyla yiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 9, “Finansal araglardaki degisiklikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik iki konuya agiklik getirmigtir: Bir finansal varligin sadece anapara ve anaparaya
iligkin faizi temsil edip etmedii dikkate alinirken, erken édenen bedelin hem negatif hem de pozitif nakit akislan
olabilecegi ve itfa edilmis maliyet ile dlgllen finansal bir yikiimldligin, finansal tablo digi birakima sonucu
dogurmadan degistirildidinde, ortaya gikan kazang veya kaybin do§rudan kar veya zararda muhasebelestiriimesi
konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sézlesmeye dayall nakit akiglan ile orijinal etkin faiz oranindan
iskonto edilmis degistirilmis nakit akislan arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu, farkin TMS 39'dan farkli olarak
enstriimanin kalan émrii boyunca yayllarak muhasebelegtiriimesinin miimkin olmadi§i anlamina gelmektedir. S6z
konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi (izerinde dnemli etkisi bulunmamaktadir.
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- TMS 28, “Igtiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatinmlar'daki dedisikiikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Sirketlerin 6zkaynak metodunu uygulamadi§i uzun vadeli
istirak veya miigterek ydnetime tabi yatinmlanini, TFRS 9 kullanarak muhasebelegtireceklerini agikhiga kavusturmustur,
S0z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi (izerinde 6nemii etkisi bulunmamaktadir.

- TFRS 16, “Kiralama iglemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gegcerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri sézlesmelerinden hasilat’ standard ile birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu
yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli
bir degisikiik yapar. Su anki TMS 17 kurallarina gére kiralayanlar bir kiralama iglemine taraf olduklarinda bu islem icin
finansal kiralama (bilango igi) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dig1) ayrimi yapmak zorundalar. Fakat TFRS 16'ya gére
artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri igin gelecekte 6deyecekleri kiralama yikimliiliiklerini ve buna
karsihk olarak da bir varlik kullanim hakkini bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama
islemleri ve diiglk degerli varliklar igin bir istisna 6ng6rmiigtiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan
uygulanabilir. Kiraya verenler igin muhasebe neredeyse aymi kalmaktadir. Ancak UMSK'nin kiralama iglemlerinin
tamimini dedigtirmesinden &tiirli (sdzlesmelerdeki igeriklerin birlestilmesi ya da aynstinlmasindaki rehberligi
degistirdidi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan etkileneceklerdir. Bu durumda, yeni muhasebe modelinin kiraya
verenler ve kiralayanlar arasinda birtakim degerlendirmelere neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16'ya gére bir
sozlesme belirli bir siire igin belirli bir tutar kargiiginda bir varligin kullanim hakkint ve o varligr kontrol etme hakkini
iceriyorsa o sGzlesme bir kiralama sdzlesmesidir ya da kiralama iglemi igermektedir. S6z konusu degisikligin etkileri
ilgili notlarda ve muhasebe politikalarinda agiklanmigtir.

- TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere
aglklik getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi daha énce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik olduju zaman bu
belirsizlifin TMS 12'ye gére degil TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar' standardinin uygulanmast
gerektidini agikida kavugturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis
vergi hesaplamastnin nasil digiilecedi ve muhasebelestirilecedi ile ilgili agiklama getirmektedir.

Vergi uygulamasi belirsizlidi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup
olmadiginin bilinmedigi durumlarda ortaya gikar. Omegin, zellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade
alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmast gibi.
TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalanimin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlk ya da
ydkimliligin vergiye esas tutarlar, vergi gideri, alacagt ve vergi oranlari da dahil olmak iizere her durumda gegerlidir.
Sirket, standardin finansal durumu ve performansi tizerine etkilerini degerlendirmektedir.

- 2015 - 2017 yillk iyilegtirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Bu iyilegtirmeler
asagidaki degisiklikleri icermektedir;

* TFRS 3, “Isletme Birlegmeleri"; kontrolii salayan igletme, miisterek faaliyette daha nce edindigi pay! yeniden dlger.
* TFRS 11, “Miisterek Anlagmalar”; miisterek kontrolii saglayan igletme, miigterek faaliyette daha énce edindigi pay
yeniden dlgmez.

* TMS 12, “Gelir Vergileri"; igletme, temettilerin gelir vergisi etkilerini ayni sekilde muhasebelestirir.

* TMS 23, “Borglanma Maliyetleri”; bir dzellikli varligin amaglanan kullanima veya satiga hazir hale gelmesi igin yapilan
her borglanmayi, genel borglanmanin bir pargasi olarak degerlendirir.

Sirket, standardin finansal durumu ve performansi Gizerine etkilerini degerlendirmektedir.

- TMS 19, “Caliganlara Sadlanan Faydalar”; planda yapilan dedisiklik, kiiglime veya yerine getirme ile ilgili
iyilegtirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri igin gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki
degisiklikleri gerektirir:

* Planda yapilan degisiklik, kiiglilme ve yerine getirme sonrasi dénem igin; cari hizmet maliyeti ve net faizi belirlemek
icin gtincel varsayimlarin kullaniimasi.

* Gegmig donem hizmet maliyetinin bir pargasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da varlik tavanindan
kaynaklanan etkiyle daha 6nce finansal tablolara alinmamis olsa bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine
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23,

(b) 31.12.2020 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirlige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

- TMS 1 ve TMS 8 Gnemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulusu” ve TMS 8, “Muhasebe Politikalan,
Muhasebe Poltikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar’ daki degisiklikler ile bu degisikliklere bagh olarak diger
TFRS'lerdeki degisiklikler agagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama gergevesi ile tutarl dnemlilik tanimi kullanim,
i) Onemllllk taniminin agiklamasinin netlestiriimesi,
iiiy Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1'deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi.

- TFRS 3'teki degisiklikler - isletme tanimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
ddnemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tamimi revize edilmigtir. UMSK tarafindan alinan geri
bildirimlere gére, genellikle mevcut uygulama rehberliginin ok karmagik oldugu dstiniilmektedir, ve bu degisen
standart ile birlikte igletme birlegmeleri taniminin kargilanmasi igin gok fazla iglemle sonuglanmaktadir. S6z konusu
degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi izerinde dnemli bir etkisi bulunmamaktadir.

- TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki degisiklikler- Gsterge faiz orani reformu; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yilltk raporlama ddnemlerinde gegerlidir. Bu dedisiklikler gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak
belirli kolaylagtirici uygulamalar saglar. Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi
genellikle riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten
korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydediimeye devam etmesi gerekir. S6z konusu degisikligin Sirket'in
finansal durumu ve performansi izerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadr.

- TFRS 17, “Sigorta Sozlegmeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ok gesitli uygulamalara izin veren TFRS 4'iin yerine gegmektedir.
TFRS 17, sigorta sbzlegmeleri ile isteje bagh katim ozellijine sahip yatinm sozlesmeleri diizenleyen tiim
isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi
izerinde dnemli bir etkisi bulunmamaktadir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat
Gelirlerin Kaydedilmesi

Sirket, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren yiiriirliige giren TFRS 15 “Misteri Sézlesmelerinden Hasilat Standardi”
dogdrultusunda hasilatin muhasebelestirilmesinde asagida yer alan beg agamali modeli kullanmaya baglamistir.

» Misteriler ile yapilan sézlesmelerin tanimlanmasi
+ Sézlegmelerdeki edim yiikiimliliiklerinin tanimlanmasi
* Sézlegmelerdeki iglem bedelinin belilenmesi
+ Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitimas
+ Hasilatin muhasebelestiriimesi

Bu modele gore dncelikle misterilerie yapilan her bir sbzlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendiriimekte ve sdz konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayn bir edim
yikiimlGliga olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yikiimldiliklerinin zamana yayili olarak mi yoksa belirli bir
anda mi yerine getirilecedi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve
dolayisiyla ilgili satiglara iligkin edim yiikimliiliklerini zamana yayilt olarak yerine getirirse, s6z konusu edim
yikiimldiliklerinin tamamen yerine getiriimesine ydnelik ilerlemeyi Glgerek hasilati zamana yayili-olarak_finansal
tablolara alir. Mal veya hizmet devri taahhiidi niteligindeki edim yukimidlikleri ile alakah hasilat, ,mal;veya
hizmetlerin kontroliiniin miigterilerin eline gegtiginde muhasebelegtirilir. %
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Sirket, satisi yaptlan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket'in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) miigterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) mal veya hizmetin zilyetiiginin devri,

d) misterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve getirilere sahipligi,
e) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kogullarini dikkate alir.

Sirket, sdzlegmenin baglangicinda, migteriye taahhilt etti§i mal veya hizmetin devir tarihi ile misterinin bu mal veya
hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yil veya daha az olacagini éngérmesi durumunda, taahhit
edilen bedelde énemli bir finansman bileseninin etkisi igin diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin
icerisinde Gnemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatiarin,
finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gére esas
faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili dénemlere kaydedilir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar binalar harig, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birkmis deger dstiklikleri
dstildiikten sonraki tutar lizerinden gésterilirler. Binalar yeniden degerlenmis degerlerinden birikmig amortisman ve
birikmis deger diigikligii digiildiikten sonraki tutar Gzerinden gosterilir.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlan, beklenen faydali émiirlerine gére dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak
amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya gikan
dedisikliklerin olas! etkileri igin her yil gbzden gegirilir ve tahminlerde bir de§isiklik varsa ileriye déniik olarak
muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikariimasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olugan kazang
veya kayp satig hasilati ile varlijin defter dederi arasindaki fark olarak belirlenir ve dénem kar zararina dahil edilir.

Maddi duran varliklarin tamir, bakim ve onanimi igin harcanan tutarlar gider kaydedilmektedir.

Maddi duran variiklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Faydali 6mrii
Demirbaglar 3-10yil
Ozel Maliyetler Syil

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran variiklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa pay: ve birikmis deger diisiiklikleri
dislidikten sonraki tutanyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali émiirlerine gére dogrusal itfa ydntemi
kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali Gmiir ve itfa ydntemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olasi etkilerini
tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye déniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi olmayan duran varliklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Faydali émrii
Haklar 315yl
Diger 3yl
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Maddi olmayan duran varliklanin finansal durum tablosu disi birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden gikarildi§inda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
ediimesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu digi birakilir. Bir maddi olmayan duran varli§in
finansal durum tablosu digi birakimasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varliklarin elden gikanimasindan
saglanan net tahsilatiar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum
tablosu digina alindigr zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Ozellikli bir varligin elde edilmesi, ingaas veya retimi ile dogrudan iligkisi bulunan borglanma maliyetleri o dzelliki
varligin maliyetinin bir pargasi olarak aktiflestirilir. Ozellikli bir varligin amaglandigi sekilde kullanima veya satisa
hazir hale gefirilmesi igin gerekii faaliyetlerin tamamen bitirimesi durumunda, borglanma maliyetlerinin
aktiflestiriimesine son verilir. Bunun digindaki borglanma maliyetleri katianilan dénem igerisinde gider olarak finansal
tablolara alinir. Sirket'in aktiflestirilen borglanma maliyeti bulunmamaktadir.

Finansal Varliklar

Siniflandirma

Sirket, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercede uygun deger farki diger
kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar’
olarak t¢ sinifta muhasebelestimektedir. Siniflandirma, finansal varliklanin yénetimi igin isletmenin kullandidi is
modeli ve finansal varligin s6zlesmeye bagh nakit akiglarinin 6zellikleri esas alinarak yapiimaktadir. Sirket, finansal
varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklan tarihte yapmaktadir. Sirket'in finansal variiklarin yonetiminde kullandigjs
is modelinin degistidi durumlar harig, finansal variikiar ilk muhasebelegtirimelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is
modeli dedisiklidi durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama doneminin ilk giiniinde finansal varliklar
yeniden siniflanirar.

Muhasebelestirme ve Olgiimleme

‘Itfa edilmis maliyeti (izerinden éigiilen finansal varliklar, sézlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edimesini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve
anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarinin bulundugu, tiirev arag olmayan finansal
varliklardir. Sirket'in itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelegtirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”,
“ticari alacaklar’, “diger alacaklar’ ve “finansal yatinmlar” kalemlerini igermektedir. ligili varliklar, finansal tablolara ilk
kayda alimlannda gercede uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yntemi
kullanilarak iskonto edilmig bedelleri iizerinden élgiiimektedir. itfa edilmig maliyeti iizerinden lgiilen ve tiirev olmayan
finansal varliklarin degerlemesi sonucu olugan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir.

‘Gergede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar’, sézlesmeye bagl nakit akiglarinin
tahsil edilmesini ve finansal varlijin satiimasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme
sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz édemelerini igeren nakit
akiglarinin bulundugu tlirev arag olmayan finansal varliklardir. ilgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya
kayiplardan, deger diisiikli§i kazang ya da kayiplari ile kur farki gelir veya giderleri diginda kalanlar diger kapsamli
gelire yansitilir. S8z konusu varliklann satiimasi durumunda diger kapsamli gelire siniflandinilan degerleme farklari
gegmis yil karianina siniflandinilir. Sirket, 6zkaynada dayal finansal variiklara yapilan yatinmlar igin, gergeje uygun
degerinde sonradan olugan degigimlerin dijer kapsamli gelire yansitiimas: yéntemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri déniilemez bir gekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapiimasi durumunda, ilgili yatinmiardan
elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelegtirilir.

‘Gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar’, itfa edilmig maliyeti {izerinden élgiilen ve
gercede uygun deger farki dijer kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar diginda kalan finansal varliklardan
olugmaktadir. Séz konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda
muhasebelestirilmektedir. e
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Finansal Tablo Disi Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili sézlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglari ile ilgili haklan sona erdiginde veya
ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipliini bir alim satim islemiyle devrettiginde sz
konusu finansal varliyi kayitlarindan cikanr. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde
tutulan her tirlii hak, ayr bir varlik veya yiikiimlilik olarak muhasebelestirilir.

Itfa edilmis maliyeti ile muhasebelestirilen variiklar

Yonetimin sézlesmeye dayali nakit akiglanni tahsil etme is modelini benimsedigi ve szlesme sartlarinin belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz &demelerini icerdigi, sabit veya belirli
odemeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev arag olmayan finansal varliklari itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflanduniir. Vadeleri finansal durum tablosu tarihinden itibaren 12
aydan kisa ise donen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar olarak siniflandinlirlar. itfa edilmis maliyeti ile
muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda ‘“ticari alacaklar’, “nakit ve nakit benzerleri" ve “ticari borglar”
kalemlerini icermektedir.

Beklenen kredi zarar kargihginin 6lgtimd

Itfa edilmig maliyeti ile 8lgiilen finansal varliklar ve gergege uygun deger farki dijer kapsami gelire yansitilan finansal
varliklara iligkin beklenen kredi zarar kargii§inin lgim{i finansal varligin durumu ve gelecek ekonomik ilgili énemli
varsayimlar ve geligmis modellerin kullanimini gerektiren bir alandir.

Beklenen kredi zararini dlgmeye iligkin muhasebe kosullarint uygulamak igin bir Sirket dnemli karar alinmasi
gereklidir. Bunlar:

-Kredi riskindeki dnemli artiga iligkin kriterlerin belidenmesi,

-Beklenen kredi zararinin 8lgilmesi igin uygun model ve varsayimlarin segilmesi,

-lligkili beklenen kredi zaran ve her tip (iriin/piyasaya yénelik ileriye doniik senaryolarin sayisi ve olasiligini belileme,
-Beklenen kredi zararini 6lgme amaglarina iligkin benzer finansal varliklar grubunun belidenmesi.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir ddemeleri olan, piyasada iglem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu kategoride
siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden deger diisikligi
digllerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diis{ikligdi

Gergede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varitk veya finansal varlik
Sirketlar, her raporlama donemi sonunda deder digiikligiine ugradiklanna iligkin géstergelerin bulunup
bulunmadi§ina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin itk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden
fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde
tahmin edilebilen gelecekteki nakit akiglan (izerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger
dugiklugine uradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisikligii zarari olusur. Itfa
edimis degerinden gdsterilen finansal varliklar igin deger diigiikliigii tutan gelecekte beklenen tahmini nakit
akislarinin finansal varligin etkin faiz orani Gzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile kayithi degeri
arasindaki farktir.

Bir kargilik hesabinin kullaniimas: yoluyla defter degerinin azaltildi§i ticari alacaklar haricinde, biitiin finansal
varliklarda, deder dusiiklidd dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden dusiiliir. Jicari alacagin tahsil
edilememesi durumunda sdz konusu tutar kargilik hesabindan diistilerek silinir. Ka »_,Jhk""h??sa,}biﬁﬂagi degisimler
kar/zararda muhasebelegtirilir. R ¥
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Satimaya hazir 8zkaynak araglan haricinde, deger disiikliigii zaran sonraki donemde azalirsa ve azalis deger
digtkligl zarannmin muhasebelestirimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, 6nceden
muhasebelestirilen deder diisiikligi zaran, deger digiikligtniin iptal edilecegi tarihte yatnimin deger diistikligiintn
higbir zaman muhasebelestirimemis olmas durumunda ulagacag itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde
donem kar/zararinda iptal edifir.

Satilmaya hazir dzkaynak araglarinin gergege uygun degerinde deger diigiikligii sonrasinda meydana gelen artis,
dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelegtirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat, ters repo iglemlerinden alacaklar ve satin alim
tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve énemili tutarda
degder degisikligi riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip dijer kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yikimliliikler

Sirket'in finansal yiikiimliiliikleri ve 6zkaynak araglan, sozlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir yiikiimliiligiin ve
Ozkayna§a dayali bir aracin tanimlanma esasina gdre siniflandirilir. Sirket'in tiim borclan diisiildikten sonra kalan
varliklarindaki hakki temsil eden sdzlesme 6zkaynaga dayall finansal aragtir.

Belirli finansal ytikiimliilikler ve dzkaynaga dayall finansal araglar igin uygulanan muhasebe politikalan asagida
belirtilmigtir.

Finansal yiikiimliiliikler, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimliilikler veya diger
finansal yiikiimliilikler olarak siniflandirilir,

Gercede uyqun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimiilikler, gercege uygun degeriyle kayda alinir
ve her raporlama déneminde, raporlama donemi sonundaki gercede uygun degeriyle 6lgiiliir. Gergede uygun
degerlerindeki degisim, donem kar/zararinda muhasebelegtirilir. Kar/zararda muhasebelestirilen net kazang ya da
kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik igin 6denen faiz tutanin da kapsar.

Diger finansal viikimltllkler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal borglar dahil, baglangigta igslem maliyetlerinden arindinimis gergege uygun
degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimlilikler sonraki ddnemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelegtirilir.

Etkin faiz ydntemi, finansal yiikiimlilign itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmas ve ilgili faiz giderinin iliskili oldugu
doneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya uygun olmasi halinde
daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit dédemelerini tam olarak ilgili finansal
ylkdmliligin net bugilinkii degerine indirgeyen orandir.

Iliskili taraflar

Finansal tablolanini hazirlayan igletmeyle (bu Standartta ‘raporlayan isletme’ olarak kullanllacaktlér‘))mﬂs_i_lihglkan kisi
veya isletmedir. P Wah%
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(@)  Birkisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir liyesi, asagidaki durumlarda raporlayan igletr,ﬁéy_le ili?lgiﬂ?s‘ayl{:r:f_
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31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

Séz konusu kisinin,

(i) raporlayan igletme (izerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(i) raporlayan igletme lizerinde Gnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i)} raporlayan igletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir Giyesi olmasi
durumunda.

(b)  Asadidaki kogullardan herhangi birinin mevcut olmast halinde igletme raporiayan isletme ile iliskili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iyesi olmast halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh ortaklik ve
diger ba?ll ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(ii) sletmenin, dider isletmenin (veya diger isletmenin de (yesi oldugu bir grubun lyesinin) igtiraki ya da is
ortakligi olmasi halinde. ‘

(i) Her iki isletmenin de ayni bir Gglinc tarafin i ortakhigi olmasi halinde.

(iv) |sletmelerden birinin {iglincti bir igletmenin is ortakli§i olmasi ve diger isletmenin sz konusu tigiincii
isletmenin igtiraki olmasi halinde.

(v) Istetmenin, raporlayan igletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin galiganlarina iligkin
olarak isten ayrima sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin béyle
bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi)  Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde.
(vi)  (a) maddesinin () bendinde tanimlanan bir kiginin igletme lzerinde énemli etkisinin bulunmasi veya séz
konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakhi§inin) kilit yonetici personelinin bir (iyesi olmasi halinde.

(viii)  Isletmenin veya onun bir pargasi oldu§u grubun bagka bir (yesinin, raporlayan isletmeye veya raporiayan
isletmenin ana ortakligina kilit yonetici personel hizmetleri sunmasi halinde,

lligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
ylkimliiiklerin, bir bedel karsiligi olup olmadi§ina bakiimaksizin transferidir.

Hisse Bagina Kazang

Kapsamlt gelir tablosunda sunulan hisse bagina kazang / (kayip), net karin / (zaranin), donem boyunca piyasada
bulunan hisse senetlerinin a§irikli ortalama sayisina béliinmesi ile bulunmustur.

Turkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlanina gegmis yil kararindan dagitiklar "bedelsiz hisse" yolu ile
artirabilmektedirler. Bu tip "bedelsiz hisse" dagitimlan, hisse bagina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse
gibi dederlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan adirlikh ortalama hisse sayis, s6z konusu hisse senedi
dagitimlarinin gegmise déniik etkileri de dikkate alinarak bulunmaktadir.

Kur Degigiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan iglemler, islem tarthindeki yabanci para kuru ile TL'ye gevrilmektedir. Yabanci para
parasal varliklar ve borglar, bilango tarhinde geceri kur {izerinden dénem sonunda TL'ye gevrimektedir. Bu tip
islemlerden kaynaklanan kur farklar, gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Sirket tarafindan kullanilan 31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihli kur bilgileri asagidaki gibidir;

31.12.2020  31.12.2019
Amerikan Dolari 7,3405 5,9402

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin kamuya
agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, raporlama donemi sonu ile finansal tablolarin yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylan kapsar.
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Sirket, raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya gtkmasi durumunda;-fin psa]'“‘f’t'ab,l‘olara

alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Diizeltme gerektirmeyen dnemli oIayL_a 6ipﬁ’oﬂ*ar‘d‘a"éﬁ'kla\n‘l\rﬁ
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ART| GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Karsiliklar, Kogullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikimliiligin bulunmasi, yiikiimliligiin yerine getirimesinin muhtemel
olmas! ve séz konusu yikimliliik tutannin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmas) durumunda finansal tablolarda
karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimlilige iligkin risk ve belirsizlikler g6z éniinde bulundurularak, raporlama dénemi
sonu itibariyla yikimliligin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla hesaplantr.
Karsiligin, meveut yiikiiml{iligin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak 6lgtiimesi durumunda
s6z konusu kargihdin kayitih deger, ilgili nakit akimlaninin bugiinkii degerine esitir.

Karstligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin iigiincil taraflarca kargilanmasinin
beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin olmast ve giivenilir bir
sekilde digiilmesi halinde varlik olarak muhasebelegtirilir.

Kiralama iglemleri

Kirac! Olarak

Finansal kiralama islemleri
Sirket'in esas olarak miilkiyetin tiim risk ve Gdiillerini iistiine aldiji maddi duran varlik kiralamasi, finansal

kiralama geklinde siniflandinlir. Finansal kiralamalar, kiralama déneminin baslangicinda finansal kiralama
konusu sabit kiymetin rayig degeri ile kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olanini esas almak suretiyle
maddi duran varliklara dahil etmektedir. Kiralamadan dogan finansman malivetleri kiralama siiresi boyunca
sabit bir faiz orani olusturacak sekilde kira donemine yayilmaktadir. Ayrica, finansal kiralama konusu sabit
kiymetler faydali dmirleri esas alinmak suretiyle amortismana tabi tutulmaktadir. Finansal kiralama konusu
sabit kiymetlerin degerinde bir azalma tespit edilirse deger distkligii kargihgi ayrilir. Finansal kiralama borglan
ile ilgili faiz ve kur farki giderleri gelir tablosuna yansitiimaktadir. Kira 6demeleri finansal kiralama borglarindan
digClur. Sirket'in finansal kiralamalari bulunmamaktadir.

Operasyonel kiralama iglemleri

girket, bir sdzlesmenin baglangicinda, sézlesmenin kiralama niteligi taglyip tagimadigini ya da kiralama iglemi
igerip iermedigini degerlendirir. Stzlesmenin, bir bedel kargili§inda tamimlanan varligin kullanimini kontrol
etme hakkini belirli bir siire igin devretmesi durumunda, bu sbzlesme kiralama niteligi tasimaktadir ya da bir
kiralama iglemi iermektedir. Sirket, bir sézlesmenin tanimlanan bir varigin kullanimini kontrol etme hakkini
belirli bir siire i¢in devredip devretmedigini degerlendirirken agagidaki kogullan gz éniinde bulundurur;

a) Sozlegmenin tanimlanan varlik icermesi; bir varlik genellikle sézlesmede agik veya zimni bir sekilde belirtilerek
tanimianur.

b) Varligin iglevsel bir bdliminiin fiziksel olarak ayn olmasi veya varli§in kapasitesinin tamamina yakinini temsil
etmesi. Tedarikginin varligi ikame etme yoniinde asli bir hakka sahip olmasi ve bundan ekonomik fayda agjlamasi
durumunda varlik tanimlannis degildir.

¢} Tanimlanan vari§in kullanimindan salanacak ekonomik yararianin tamamina yakinii elde etme hakkinin
olmasi

d) Tanimianan varhgin kullanimini yénetme hakkinin olmasi. Sirket, varligin nasil ve ne amagla kullanilacagina
iligkin - kararlarin nceden belidenmis olmasi durumunda vari§in kullanim hakkina sahip oldugunu
degerlendirmektedir. Sirket varligin kullanimini yonetme hakkina agagidaki durumlarda sahip olmaktadir;

I Sirketin, kullanim siiresi boyunca varligi igletme hakkina sahip olmasi (veya varligi kendi belirledigi sekilde
isletmeleri igin bagkalarini ydnlendirmesi) ve tedarikginin bu igletme talimatiarini degistirme hakkinin bulunmamasi
veya

ii. Sirket'in, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagini énceden belirleyecek sekilde
varligi (ya da varligin belirli zelliklerini) tasarlamig olmasi.

Y
Sirket, dnemli tutarlarda kiralama sézlesmesi bulunmadigindan 31.12.2020 itibariyla TERS<16 sstandardini
uygulamamigtir. jf * iwﬁ.w L\

(' /j’;\ O_ 'k
15 / > ((\(jﬁ,‘) p \:;

Y a -
% NS
i Nenir ¥ A
o ﬂ
S
.
T




ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

Kullanim hakki varligi

Kullanim hakki variidt ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve agagidakileri igerir:

a) Kira ytikimlGliganin ilk 6lglim tutari,

b) Kiralamanin filen bagladigi tarihte veya éncesinde yapilan tiim kira demelerinden alinan tim kiralama
tesviklerinin diislilmesiyle elde edilen tutar,

c) Sirket tarafindan katlanilan tiim baglangigtaki dogrudan maliyetier ve

Sirket maliyet ydntemini uygularken, kullanim hakk varligini:

a) birikmig amortisman ve birikmig deger disiikligi zararlan diiglimis ve

b) kira yiikimliliguniin yeniden élgimiine gére diizeltiimis maliyeti izerinden Glger.

Sirket, kullanim hakki varligini amortismana tabi tutarken dogrusal amortisman yontemini uygular. Tedarikginin,
kiralama siiresinin sonunda dayanak varlijin miilkiyetini Sirket'e devretmesi durumunda veya kullanim hakki
varhigi maliyetinin Sirket'in bir satin alma opsiyonunu kullanacagini gostermesi durumunda, Sirket kullanim
hakki varliimi kiralamanin fillen bagladigi tarihten dayanak varli§in faydali Omrliniin sonuna kadar
amortismana tabi tutar. Dijer durumlarda, Sirket kullanim hakki varhidini, kiralamanin fiilen bagladi§i tarinten
baglamak lizere s6z konusu varligin faydali dmrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi
tutar.

Sirket kullanim hakki varlidinin deger diisiikliijine ugramis olup olmadigini belilemek ve belirlenen herhangi
bir deder diigiikli§l zararini muhasebelestirmek igin TMS 36 Varliklarda Deger Disiikligii standardini uygular.

Kira yakiimliiliigii

Kiralamanin fillen bagladi§i tarihte, Sirket kira yiikiimliiligiini o tarinte 6denmemis olan kira ddemelerinin
bugiinkii degeri {izerinden &lger. Kira ddemeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki
zimni faiz orami kullanilarak iskonto edilir. Sirket, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket'in
alternatif borglanma faiz oranini kullanir.

Kiralamanin filen basladi§i tarihte, kira ylikimliliginin dlglimiine dahil olan kira 6demeleri, dayanak varli§in
kiralama siiresi boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamanin fillen bagladi§i tarihte édenmemis olan
asagidaki 6demelerden olusur:

a) Sabit ddemelerden her tiirlii kiralama tegvik alacaklaninin diisiimesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk 6lgiimii kiralamanin fillen bagladi§i tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan degisken kira ddemeleri,

¢) Sirket'in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul dlglide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullanim
fiyat ve

d) Kiralama siiresinin Sirketin kiralamay! sonlandirmak icin bir opsiyon kullanacagini géstermesi durumunda,
kiralamantn sonlandiriimasina iligkin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihten sonra Sirket, kira ylkimliiligiini asagidaki sekilde dlcer:

a) Defter degerini, kira yikiimliliglndeki faizi yansitacak sekilde artirir,

b) Defter degerini, yapilmig olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azattir ve

c) Defter dederini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalan yansitacak sekilde ya da revize edilmis
6zil itibaniyla sabit olan kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden Glger.

Kiralama siiresindeki her bir ddneme ait kira yiikiimliligine iligkin faiz, kira yik{imldliginin kalan bakiyesine
sabit bir dénemsel faiz orani uygulanarak bulunan tutardir. Donemsel faiz orani, kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, kiralamadaki zimni faiz oranidir. Sirket, bu oranin kolaylikla belirenememesi durumunda, Sirketin
alternatif borglanma faiz oranini kullanir. Kiralamanin fiilen bagladigi tarihten sonra, Sirket, kira yiikiiml{iligini,
kira 6demelerindeki degisiklikleri yansitacak sekilde yeniden dlger. Sirket, kira ylkimliligiiniin_ yeniden 6lgiim
tutarini, kullanim hakk: varliginda diizeltme olarak finansal tablolarina yansitir.
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutariar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Sirket, agagidaki durumiardan birinin gergeklegmesi halinde, kira yikimldligiinii, revize edilmis kira 6demelerini
revize edilmig bir iskonto orani iizerinden indirgeyerek yeniden lcer:

a) Kiralama siiresinde bir degisiklik olmasi. Sirket, revize edilmis kira édemelerini revize edilmis kiralama siiresine
dayali olarak belirler.

b) Dayanak varli§in satin alinmasina yonelik opsiyona iligkin degerlendirmede degisiklik olmas. Sirket, revize
edilmis kira 6demelerini, satin alma opsiyonu kapsaminda ddenecek tutarlardaki degisikligi yansitacak sekilde
belirler.

Sirket, kiralama siiresinin kalan kismi icin revize edilmis iskonto oramini, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belifenememesi durumunda ise Sirket'in yeniden
dederlendirmenin yapildi§i tarihteki alternatif borglanma faiz orani olarak belirler.

Sirket, agagidaki durumlardan birinin gergeklesmesi halinde kira yiikiimliiligiind, revize edilmis kira Sdemelerini
indirgeyerek yeniden dlger:

a) Bir kalinti deJer taahhiidii kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlarda degisiklik olmasi. Sirket, revize edilmis
kira odemelerini, kalinti defer taahhiidii kapsaminda édenmesi beklenen tutarlardaki degisikligi yansitacak
sekilde belirler.

b) Gelecekteki kira §demelerinin belirenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisimin
sonucu olarak bu Gdemelerde bir degisiklik olmast. Sirket, kira yikimliiligiini s6z konusu revize edilmis kira
Gdemelerini yansitmak igin yalnizca nakit akiglarinda bir degisiklik oldugunda yeniden éicer.

Sirket, kalan kiralama siresine iligkin revize ediimig kira ddemelerini, revize edilmig sdzlesmeye bagli Gdemelere
gore belirler. Sirket, bu durumda degistirilmemisg bir iskonto orani kullanir.

Sirket, kiralamanin yeniden yapilandinlmasini, agagidaki kosullarin her ikisinin saglanmasi durumunda ayr bir
kiralama olarak muhasebelegtirir:

a) Yeniden yapilandirmanin, bir veya daha fazla dayanak varli§in kullanim hakkini ilave ederek, kiralamanin
kapsamini genigletmesi

b) Kiralama bedelinin, kapsamdaki artigin tek bagina fiyat: ve ilgili sézlesmenin kosullarini yansitmak igin s6z
konusu tek bagina fiyatta yapilan uygun diizeltmeler kadar artmasi.

Stiresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama sbzlegmeleri ile Sirket tarafindan diisiik degerli olarak
belirlenen kira sézlesmeleri, standardin tanidig istisna kapsaminda degerlendirilmis olup, bu sézlesmelere iliskin
6demeler olustuklar: donemde gider olarak kaydedilmeye devam edilmektedir.

Kiralayan Olarak

Finansal kiralama islemleri

Finansal kiralamaya konu olan varlik bilangoda yapilan net kiralama tutarina esit bir alacak olarak gdsterilir.
Faiz geliri kiralayanin kiralanan varlik ile ilgili net yatinm tutan Gzerinden sabit bir dénemsel getiri orani
yaratacak sekilde belirlenir ve ilgili dénemde tahakkuk etmeyen kismi kazanilmamis faiz geliri olarak tanimlanir.

Operasyonel kiralama islemleri

Faaliyet kiralamasinda, kiralanan varliklar, bilangoda yatirim amagli gayrimenkuller veya maddi duran varliklar
alttnda siniflandirilir ve elde edilen kira gelirleri kiralama dénemi siiresince, esit tutarlarda: gelir. tablosuna
yansitilir, Kira geliri kira dénemi boyunca dogrusal ydntem ile gelir tablosuna yanSItllmaktalgiJr.
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tilrk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir)

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olugur.

Cari vergi
Cari yil vergi ylkimldligd, donem karinin vergiye tabi olan kismi {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger

yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendiriimesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin
olmayan kalemleri harig tutmasi nedeniyle, donem karindan farklihk gosterir. Sirket'in cari vergi ylkimliligu
raporlama dénemi sonu itbariyla yasallasmis ya da onemli ¢iglide yasallagsmis vergi orani kullanilarak
hesaplanmigtir.

Ertelenmis vergi
Ertelenmig vergi yikimliligi veya varligi, varliklarin ve yiikiimliliiklerin finansal tablolarda gésterilen tutarlari ile

yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlan arasindaki vergiye konu olacak gegici farkliliklarin {zerinden
yasallasmig vergi oranlar dikkate alinarak hesaplanmasiyla belidenmektedir. Ertelenmis vergi yiikimldlikleri
vergilendirilebilir gegici farklarin tiimi igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olugan ertelenmis vergi
varliklan, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel
olmas! gartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve ylkiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarari etkilemeyen igleme
iliskin gegici fark, serefiye veya diger varik ve yikimliliklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (igletme
birlegmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirimez.

Ertelenmis vergi yikumlilikleri, Sirketiin gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin gelecekte
bu farkin ortadan kalkma olastliginin diisik oldudu durumlar haricinde, bagh ortakliklar ve istiraklerdeki yatinmlar ve
ig ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin tlimii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatinm ve
paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte
vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle soz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve
gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlartyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmig vergi varliginin kayith degeri, her raporlama dénemi sonu itibariyla gézden gegirilir. Ertelenmis vergi
varliinin kayithh degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacag faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde
mali kar elde etmenin muhtemel olmadigi lgiide azaltilir.

Ertelenmig vergi varliklari ve yikiimlilikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yikiimliliklerini mahsup etme ile ilgili
yasal bir hakkin olmasi veya sbz konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan gelir
vergisiyle iligkilendiriimesi ya da Sirketiin cari vergi varlik ve yikimidliklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin
olmasi durumunda mahsup edilir.

Ddnem cari ve ertelenmis vergisi
Dodrudan ézkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin

ertelenmis vergi de dogrudan dzkaynakta muhasebelegtmllr) ile iligkilendirilen ya da |§Ietme birlesmelerinin ilk kayda
alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, donem kar/zararinda
muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasmda ya da satin alanin, satin alinan badl ortakligin
tanimlanabilen varlik, ylkimliilik ve kosullu borglannin gergede uygun degerinde elde ettigi payin satin alim
maliyetini agan kisminin belilenmesinde vergi etkisi goz oniinde bulundurulur.

Galiganlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlan

Tirkiye'de meveut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya isten gikariima
durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan "Galisanlara Saglanan Faydalar Standardi" ("UMS 19") uyannca s6z
konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlan olarak nitelendirilir.
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminati yikiimi{iliiga, tim caliganlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliilik tutarlannin net bugiinkii degerine gére hesaplanmig ve finansal tablolara
yansitilmigtir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar dénem kar/zararina yansitilmigtir.

Dider kisa vadeli faydalar

Diger kisa vadeli faydalar kullaniimayan izin kargiliklarini igermektedir Tiirkiye'de mevcut is kanunu geredince, isveren
personelin izin hak edip igten aynimasi durumunda kullaniimayan izin giinleri igin édeme yapmakla yikimitdur.
Kullanilmayan izin karsili§s, alisanlarin hak ettikleri ancak heniiz kullanmadiklan izin giinlerine denk gelen iskonto
edilmemis toplam yUikimiliik tutandir.

2.6. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin Ve Varsayimlan

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimlGlik tutarlanin etkileyecek, bilango
tarihi itibari ile meydana gelmesi muhtemel yiikimliillk ve taahhditleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider
tutarlarini belirleyen degerlendirmeler, varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklegmis sonuglar
tahminlerden farkl olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapiimakta ve
gerceklestikleri donemde kapsamli gelir tablosuna yansitiimaktadiriar.

Finansal tablolara yansttilan tutarlar (izerinde nemli derecede etkisi olabilecek bilango tarihinde var olan veya ileride
gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari gbz o6niinde bulundurularak yapilan dnemli baglica varsayimlar
asagidaki gibidir:

Siipheli ticari alacaklar karsthid!
Sirket yénetimi gegmis tahsilat verilerini ve misterilerinin mevcut durumlanini géz éniinde bulundurarak ticari alacak
portfoyiindeki stipheli ticari alacaklarin belilenmesi igin tahminlerde bulunmugtur.

Kidem tazminati karsilid

Sirket kidem tazminati karsilidi, iskonto oranlan, gelecekteki maag artiglar ve galiganlarin ayrilma oranlarini igeren
birtakim varsayimlara dayah aktiieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarin uzun vadeli olmasi sebebiyle,
s6z konusu varsayimlar dnemli belirsizlikler igermektedir.

Ertelenmis verqi
Ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle vergi avantajindan yararlanmanin kuvvetle

muhtemel olmast gartiyla hesaplanmaktadir. Ertelenmig vergi varliklan, vergi avantajinin muhtemel olmasi durumunda
kullanilmamisg vergi indirimi ve dider gegici farklar iizerinden hesaplanmaktadir.

Sirket ertelenmig gelir vergisi varlik ve ylikiimliiliklerini, bilango kalemlerinde Finansal Raporlama Standartlar ve
Vergi Usul Kanunu arasindaki farkli degerlendirmelerin sonucunda ortaya gikan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak
hesaplamaktadir. Ertelenmis vergi varlik ve yikimllliklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %22'dir
(31.12.2019: %22).

3.  ISLETME BIRLESMELERI
Yoktur (31.12.2019 Yoktur).

4. DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR
Yoktur (31.12.2019 Yoktur).

5.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle Sirket, tiim operasyonel islemlerini yurtii plyasalardan gerceklestirmekte
oldujundan bolimlere gbre raporlamayi gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet aIam/Ne fa?ku c,o@raﬂ\xge

bulunmamaktadir. AR N
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI

lligkili Taraflarla Bakiyeler

lliskili tarafilardan alacaklar

31.12.2020 31.12.2019

Ticari Ticari
Kisa Vadeli Alacaklar Olmayan  Olmayan
Tiilin Akdemir (Kisa vadeli alacaklar-dipnot 8) - 219.364
Tiilin Akdemir (is avanslari-dipnot 27) 37.844 -
Toplam 37.844 219.364

lligkili taraflardan uzun vadeli alacaklar yoktur (31.12.2019: Yoktur).

lliskili taraflara borclar

31.12.2020 31.12.2019

Ticari Ticari
Kisa Vadeli Borglar Olmayan Olmayan
Sacit Akdemir - 50.756
Etap Yeminli Mali Miisavirlik A.S. (*) - 148.740
Tiilin Akdemir 150.634 -
Toplam 150.634 199.496

(*) lliskili taraf firmasi olan Etap YMM kullandigii kredinin Sirket'e virmanlamasindan olugan tutardir.
lligkili taraflara uzun vadeli borglar yoktur (31.12.2019: Yoktur).
ligkili Taraflara Yapilan Satiglar Ve/Veya Elde Edilen Gelirier

Sirket 01.01-31.12.2020 ddnemi iginde iligkili taraflardan elde edilen gelirler bulunmamaktadir. (01.01-31.12.2019:
Yoktur).

Iligkili Taraflardan Yapilan Aliglar Ve/Veya Odenen Giderler

ligkili taraflaria olan islemler 19900 Sni%0m
Etap YMM A.S. Faiz gideri - 38.411
Tilin Akdemir Harg gideri - 730
Sacit Akdemir Faiz gideri - 7.536
Toplam - 46.677

Iligkili Taraflardan Alinan ve lligkili Taraflar Lehine Verilen Kefaletler
Yoktur (31.12.2019: Yoktur).
Ust Yonetim Kadrosuna Ait Ucretler ve Menfaatler Toplami

Sirketin 01.01.-31.12.2020 déneminde Ust diizey ydneticilere yapilan Ucret ve benzeri 6demelerin toplam tutari
111.417 TL (31.12.2019: 110.147 TL). /x” f"ﬁ".‘ﬁ' ’ \-:;u\ﬂ
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

1.1.

1.2,

8.1.

TICARI ALACAK VE BORGLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacakiar
31.12.2020 31.12.2019

Ticari alacaklar 95.310 79.835
Ertelenmig finansman gelirleri (-) - (777)
Stipheli ticari alacaklar 45.863 85.278
Stpheli ticari alacaklar karsilg (-) (45.863) (85.278)
Toplam 95.310 79.058

Sirket'in uzun vadeli ticari alacaklar bulunmamaktadir (31.12.2019: Yoktur).

Slipheli alacak kargiidinin hareketleri agagidaki gibidir:

31.12.2020  31.12.2019

Ddnem bagi karsilik tutari 85.278 189.338
Dénem icinde ayrilan ilave karsiliklar

Dénem icinde yapilan karsilik iptali () (39.415)  (104.060)

Ddnem Sonu Toplam Karsilik Tutan 45.863 85.278

Sirket'in ticari alacaklarinin vadelerine gore yaglandirmasi agagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019

3 aya kadar 95.310 79.835

Toplam 95.310 79.835

Kisa Vadeli Ticari Borglar
31122020 31.12.2019

Ticari borglar 205.798 289.467
Ertelenmis finansman giderleri (-) - (3.946)
Diger 15.309 77.208
Toplam 221.107 362.729

Sirket'in uzun vadeli ticari borglart bulunmamaktadir (31,12.2019: Yoktur).
Sirket'in ticari borglarinin vadelerine gore yaglandirmasi agagidaki gibidir:

31.12.2020  31.12.2019

3 Aya Kadar 221107 366.675
Toplam - 221,107 366.675
DIGER ALACAK VE BORGLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar
31.12.2020  31.12.2019

lligkili taraflardan alacaklar (dipnot 6) - 219.364

Verilen depozito ve teminatlar 328 -

Vergi dairesinden alacaklar 24408 24332

Dider cesitli alacaklar 46.216 48.959

Toplam 70.952 292.655
21

AR R
P ™
{f’ LS P

{)" - L5 N

. i :
- Q ) e )z-
i e s*‘._:,,’;/ f.
ﬁh Iz \\ 4




ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirfilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir)

8.2.

10.

1.

1.1,

Sirketin uzun vadeli diger alacaklar bulunmamaktadir (31.12.2019: Yoktur).

31122020 31.12.2019
3 Aya Kadar 70.952 292.655
Toplam 70.952 292.655

Kisa Vadeli Diger Borglar
31.12.2020  31.12.2019

lliskili taraflara borglar (dipnot 6) 150.634 199.496
Odenecek vergi ve fonlar 25.066 18.276
Toplam 175.700 217.772

Sirket'in uzun vadeli diger borglar bulunmamaktadir (31.12.2019: Yoktur).
Sirket'in diger borglarinin vadelerine gére yaslandirmasi agagidaki gibidir:

31.12.2020  31.12.2019
3 Aya Kadar 175.700 217.772
Toplam 175.700 217.772

Sirket'in uzun vadeli diger borglan bulunmamaktadir (31.12.2019: Yoktur).

STOKLAR
Yoktur (31.12.2019: Yoktur).

CANLI VARLIKLAR
Yoktur (31.12.2019: Yoktur).

PESIN GDENMI$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
Pegin Odenmig Giderler
Sirket'in kisa vadeli pesin 6denmis giderleri asagidadr.

31.12.2020  31.12,2019

Verilen siparig avanslari = =
Gelecek aylara ait giderler 6.389 8.699
Toplam 6.389 8.699

Sirket'in uzun vadeli pesin 6denmis giderleri yoktur (31.12.2019: Yoktur),

11.2, Ertelenmis Gelirler

31.12.2020  31.12.2019
Alinan siparis avanslari -- 26.644
Toplam - 26.644
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11.3. Uzun Vadeli Pegin Odenmis Giderler

Sirket'in uzun vadeli pesin 6denmig giderleri yoktur (31.12.2019: Yoktur)

12, YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Sirketin yatinm amagl gayrimenkulleri yoktur (31.12.2019: Yoktur).

13.  MADDI DURAN VARLIKLAR

Maliyet degeri Ozel Maliyetler Demirbaglar Toplam
31.12.2018 bakiye 117.764 187.400 305.164
Alimlar - 16.322 16.322
Satislar - (174) (174)
31.12.2019 bakiye 117.764 203.548 321.312
Almlar - - -
Satiglar - - -
31.12.2020 bakiye 117.764 203.548 321.312
Birikmis amortismanlar

31.12.2018 bakiye (117.764) (166.313) (284.077)
Dénem gideri - (13.296) (13.296)
Satiglar - 5 9
31.12.2019 bakiye (117.764) (179.604) (297.368)
Ddnem gideri - (7.206) (7.206)
Satislar - - -
31.12.2020 bakiye (117.764) (186.810) (304.574)
31.12.2019 net deger - 23.944 23.944
31.12.2020 net deger - 16.738 16.738

31.12.2020 tarihi itibariyla demirbaglar ve dekorasyon (izerinde 150.000 TL (31.12.2019: 110.000 TL) sigorta teminat

bulunmaktadir.

14.  HIZMETTEN GEKME, RESTORASYON VE GEVRE REHABILITASYON FONLARINDAN KAYNAKLANAN PAYLAR

UZERINDEK! HAKLAR

Yoktur (31.12.2019: Yoktur).

15.  UYELERIN KOOPERATIF ISLETMELERDEKI HISSELERI VE BENZERI FINANSAL ARAGLAR

Yoktur (31.12.2019: Yoktur).
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16. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Diger Maddi
Olmayan Duran

Maliyet degeri Haklar Varhklar Toplam
31.12.2018 bakiye 2,524 76.115 78.639
Alimlar - 3.329 3.329
Satislar - - -
31.12.2019 bakiye 2.524 79.444 81.968
Alimlar 4,082 - 4.082
Satiglar - - -
31.12.2020 bakiye 6.606 79.444 86.050
Birikmis Amortismanlar

31.12.2018 bakiye (2.248) (67.612) (69.860)
Ddnem gideri (70) (5.702) (5.772)
Satislar - - -
31.12.2019 bakiye (2.318) (73.314) (75.632)
Dénem gideri (977) 4.072) (5.049)
Satislar - -
31.12,2020 hakiye (3.295) (77.386) (80.681)
31.12.2019 net deger 206 6.130 6.336
31.12.2020 net deger 3.311 2.058 5.369

Amortisman giderlerinin dad:hmi agadidaki gibidir:

31.12.2020  31.12.2019

Maddi duran varliklar (7.208) (13.298)

Maddi olmayan duran varliklar (5.049) (5.772)

Toplam (12.255) (19.068)
17. SEREFIYE

Yoktur (31.12.2019: Yoktur).
18.  MADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMASI VE DEGERLENDIRILMESI
Yoktur (31.12.2019: Yoktur).
19,  KIRALAMA [SLEMLERI
Kiraci Olarak
Finansal kiralama iglemleri

Yoktur (31.12.2019: Yoktur).
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20.

21,

22,

23.

24,

Operasyonel kiralama iglemleri

Sirket, dnemli tutarlarda kiralama sézlesmesi bulunmadigindan 31.12.2020 itibaryla TFRS 16 standardini
uygulamamigtir.

Kiralayan Olarak

Finansal kiralama islemleri

Yoktur (31.12.2019: Yokiur).
Operasyonel kiralama islemleri
Yoktur (31.12.2019: Yoktur).
IMTIYAZLI HIZMET ANLASMALAR
Yoktur (31.12.2019: Yoktur).
VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU
Yoktur (31.12.2019: Yoktur).

DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Yokiur (31.12.2019: Yoktur).
BORGLANMA MALIYETLERI

Yoktur (31.12.2019: Yoktur).
KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORGLAR

a-) Kargtliklar
31.12.2020 31.12.2019
Izin gider kargtlikian 77.157 23.902
Dava gider karsiliklari 140.300 107.517
Toplam 217.457 131.419
b-) Davalar

Sirket Lehine Agilan Dava ve Icra Takipleri

Bilango tarihi itibartyla Sirket lehine agilmig 1 adet 19.361 TL tutarinda dava bulunmaktadir (31.12.2019: 3 adet 44.942
TL).

Bilango tarihi itibaniyla Sirket lehine agilmig icra takibi bulunmamaktadir (31.12.2019: 1 adet 357,538.TL). .

A
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Sirket Aleyhine Agilan Dava ve lcra Takipleri

Bilango tarihi itibariyla Sirket aleyhine agiimis 4 adet 654.776 TL tutarinda dava bulunmaktadir (31.12.2019: 6 adet
844.993 TL).

Bilango tarihi itibanyla Sirket aleyhine agilmis 1 adet 45.300 TL tutarinda icra takibi bulunmaktadir (31.12.2019; 2 adet
215.266 TL).

c-) Kosullu Varhk/YGikiimliiliikler
Kosullu Varliklar

Yoktur (31.12.2019: Yoktur).
Kosullu Yiikiimliiliikler

Yoktur (31.12.2019: Yoktur).

d-) Teminat Rehin |potekler

31.12.2020  31.12.2019

Verilen teminat mektuplar (*) 60.000 60.000
Toplam 60.000 60.000

(*) Bankalara sbzlesme kargiligi verilen teminat mektuplandir.
Sirket'in Teminat/Rehin/Ipotek (“TRI") pozisyonuna ilikin tablolan agagidaki gibidir;

Sirket Tarafindan Verilen Teminat-Rehin-Ipotekler (TL) 31.12.2020  31.12.2019
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari 60.000 60.000
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermig Oldugu

TRIerin Toplam Tutar

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yritilmesi Amaciyla 3. Kigilerin Borcunu Temin

Amactyla Vermig Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari - -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutari - -
i. Ana Ortaklik Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar -
ii. B ve C Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine Vermig Oldugu

TRI'lerin Toplam Tutari

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kiiler Lehine Vermig Oldugu TRI'lerin

Toplam Tutari

Toplam

Diger Teminat/Rehin/lpoteklerin Ozkaynaklara Orani 60.000 760.000

25. TAAHHUTLER
Yoktur (31.12.2019: Yoktur).
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26.

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Galiganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Kisa Vadeli Borglar

31.12.2020  31.12.2019

Personel licret borglan 72.570 334.731
Personele iligkin ddenecek vergi ve fonlar 12.169 14.940
Personele iliskin 6denecek sosyal giivenlik kesintileri 2.636 24.333
Toplam 87.375 374.004

31.12.2020 tarihi itibari ile Sirketin personele borglarinin 72.570 TL tutarindaki kismi ddenecek kidem tazminati
borglarindan ve dider haklardan olugsmaktadir (31.12.2019; 280.563 TL). Sirket bir yil icerisinde bu tutan édemeyi
planlamaktadir.

Galiganlara Saglanan Faydalara lligkin Kisa Vadeli Kargiliklar

31.12.2020  31.12.2019

Kullanilmamis izin karsiligi 77157 23.902
Toplam 77.157 23.902

Galiganlara Saglanan Faydalara lligkin Uzun Vadeli Kargiliklara
31122020  31.12.2019

Kidem tazminati karsiligi 194.933 14.231
Toplam 194.933 14.231

Dénem Igerisinde Kidem Tazminati Karsiligi Hareketleri:

01.01.- 01.01.-

31122020 31.12.2019

1 Ocak bakiyesi 14.231 4.031
Faiz gideri 387 92
Cari Hizmet Maliyeti 517.180 149.828
Odenen (361.472) (141.760)
Aktiieryel (gelir)/gider 24,607 2.040
Ddnem sonu 194.933 14.231

Is Kanunu'na gére en az bir yillik hizmeti tamamlayarak galisma hayati ardindan emekliye aynilan (kadinlar igin 58,
erkekler igin 60 yag), is iligkisi kesilen ve askerlik hizmetleri igin ¢agrilan her ¢alisanina veya vefat eden galisanina
kidem tazminatl 6demek mecburiyetindedir.

Odenecek tazminat, her hizmet yili igin bir aylik maas tutan kadardir ve bu miktar 31.12.2020 itibariyle 7.117,17 TL
(31.12.2019: 6.379,86 TL) ile sinirlandinlmigtir.

Kidem tazminati yikimliiligl yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati karsili§i, personelin emekliye ayriimasindan dodacak gelecekteki olast ylkimlillklerinin tahmini
toplam karsiiinin buglinkii degerini ifade eder. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar’), kapsaminda kidem
tazminatl karsihig), ¢alisanlarin emeklilijinden kaynaklanan gelecege ait olas! yukumlulugunun bug”\nku degen tahmin
edilerek hesaplanir. Sirket'in yukumluluklennln tanimlanmig fayda planlar kapsammda éRiue aLg.d rleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini éngorir. Tim aktiieryal karlar ve zararlar d| gapsaml lirjer ¢ arak
Ozkaynaklarda muhasebelestirilir. w \(\ li

27




ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

Temel varsayim, her hizmet yili igin belilenen tavan yikiimliliginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Bdylece,
uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden arnindiriimig reel orani gostermektedir. Bu dogrultuda,
toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir.

31.12.2020 31.12.2019

Iskonto Orani 13,30% 12,50%
Enflasyon Oran 10,30% 10,00%
Net Iskonto Orani 2,72% 2,27%
Reel Maag Artis Orani 10,30% 10,00%
Kidem Tazminati Alarak Isten Aynima Olasiligi 100% 78%
Kidem Tazminati Tavani 711717 6.379,86

27. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

27.1. Kisa Vadeli Diger Varliklar
31.12.2020  31.12.2019

lligkili taraflara verilen is avanslar (dipnot 6) 37.844 -
Personele verilen avansiar - 4.299
Is avanslan 10.161 52.785
Toplam 48.005 57.084

Sirketin uzun vadeli diger varliklar bulunmamaktadir (31.12.2019: Yoktur).
27.2. Sirket'in kisa vadeli diger yiikimliiliikleri bulunmamaktadir (31.12.2019: Yoktur).
Sirket'in uzun vadeli diger yik{imllikleri bulunmamaktadir (31.12.2019: Yoktur).
28. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Sirket'in 31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle bilangolarinda yansitmig oldugu 6z sermaye kalemleri aga§idaki
gibidir;
31122020  31.12.2019
Esas sermaye 600.000 600.000
Yeniden degerleme ve dlgiim kazang/ kayiplari - -
Tammlanmig fayda planlari yeniden élglim
kazanglari/kayiplan (aktiieryal kayip kazang) 187.678 206.871

Kardan ayrilan kisitanmis yedekler 60.525 60.525
Gegmis yillar kar/(zararlan) (1.279.346) (818.180)
Net donem kari/(zarar) 146.389 388.834
Toplam (284.754) 438.050

Odenmis Sermaye
31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi agagidaki gibidir:
31.12.2020 31.12.2020  31.12.2019 31.12.2019

Adi Soyadi/Ticaret Unvani Pay Orani Pay Tutar Pay Oram  Pay Tutar

Tiilin Akdemir 80%  480.000 80% 480.000

Ali Parlak 10% 60.000 10% 60.000 T
ilker Akdemir 10%  60.000 10% 60000 w7
Odenmis Sermaye Toplami 100%  600.000 100% 600.000 o~ ** °°

>
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Sirket'in sermayesi 600.000 TL olup 600.000 adet nama yazili hisseden olusmaktadir (31.12.2019: 600.000 TL -
600.000 adet hisse). Hisselerin itibari de§eri hisse bagina 1 TL'dir (31.12.2019: hisse bagi 1 TL).

Paylara lligkin Primler
Yoktur (31.12.2019: Yoktur).
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmig Diger Kapsaml Gelirler Veya Giderler

31.12.2020  31.12.2019

Tanimlanmug fayda planlari yeniden él¢iim
kazanclari/kayiplar (aktiieryal kayip kazang) 187.678 206.871
Toplam 187.678 206.871

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu'na gére ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden olugmaktadir. Birinci tertip
yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gére endekslenmemis) ddenmig sermayenin %20'sine erigene kadar,
gecmis donem ticari kanmin yilllk %5'i oraninda ayrilir. lkinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve
temettlilerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlan Gzerinden yilik %10 oraninda ayrilir

31.12.2020  31.12.2019
Ddnem Basi 60.525 60.525
Toplam 60.525 60.525

Gegmis Yil Karlan/(Zararlan)
31122020  31.12.2019

Donem Bag! (818.180) 276.834
Net Dénem Karindan/Zararindan Transfer 388.834  (1.095.014)
Feragat fonu iptali (850.000) --
Toplam (1.279.346) (818.180)
29. HASILAT
01.01.- 01.01.-
31.12.2020 31.12.2019
_Degerleme hizmet gelirleri 1.676.176 3.000.046
Briit satislar 1.676.176 3.000.046
Satis iadeleri (14.534) (6.902)
Satis indirimleri (-) (14.534) (6.902)
Net satislar 1.661.642 2.993.144
Satilan hizmet maliyeti (-) (993.149) (1.353.118)
Toplam (993.149) (1.353.118)
BRUT KAR/(ZARAR) 668.493 1.640.026
30. INSAAT SOZLESMELERI

Yoktur (31.12.2019: Yoktur).
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31.

GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLER|, ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI

31.1. Sirket'in genel yonetim giderleri, pazarlama giderleri, arastirma ve gelistirme giderleri asagidaki gibidir.

3.2

01.01.- 01.01.-

31.12.2020  31.12,2019

Aragtirma ve Gelistirme Giderleri - -
Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri - -
Genel Yénetim Giderleri 922429 1.213.181
Toplam 922429 1.213.181
01.01.- 01.01.-
Genel Yénetim Giderleri 31.12.2020 31.12.2019
Vergi, resim, harg ve noter giderleri 195.255 484.420
Kidem tazminati karsilik giderleri 177.183 -
Personel iicret giderleri 163.825 274.542
Dava karsilik giderleri 95.000 -
Ulasim giderleri 29.223 160.051
Danigmanlik giderleri 49.503 95.297
Kira giderleri 41.969 52.451
Ofis giderleri 48.960 49.706
Kullanilmamisg izin kargthiklari 37.340 -
Sigorta giderleri 31.008 42.731
Haberlesme giderleri 19.832 28.285
Amortisman giderleri 12.255 19.068
Huzur hakki giderleri - 6.630
Diger 30.986 -
Toplam 922429 1.213.181

NITELIKLERINE GORE GIDERLER

01.01. 01.01.

Amortisman ve itfa giderleri 31.12.2020 31.12.2019
Satiglarin maliyeti - -
Pazarlama satis dagitim giderleri - -
Genel ybnetim giderleri 12.255 19.068
Toplam 12.255 19.068
01.01.- 01.01.-

Personel Giderleri 31122020  31.12.2019
Satiglarin maliyeti 528.909 805.329
Pazarlama satis daditim giderleri - -
Genel yonetim giderleri 331.008 281.172
Toplam 859.917  1.086.501
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32,

321,

32.2.

33.

33.1

33.2

34,

35.
35.1

35.2

ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

01.01. 01.01.-
31.12.2020  31.12.2019
Konusu kalmayan karsiliklar 324.725 38.606
Hazinece karsilanan sigorta primi 14.603 40.775
Kur farki gelirleri 84.009 37.770
Reeskont gelireri 777 7.815
Diger 4.793 21.715
Toplam 428.907 146.681
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
01.01.- 01.01.-
31.12.2020  31.12.2019
Karsilik giderleri - 111.795
Reeskont giderleri 3.946 11.219
Kur fark giderleri - 4.641
Diger 27.535 63.250
Toplam 31.481 190.905
YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler
01.01.- 01.01.-
31.12.2020  31.12.2019
Faiz gelirleri 21.019 95.900
Toplam 21.019 95.900

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

Yoktur (31.12.2019: Yoktur).

GESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER

Tirkiye Muhasebe Standartlan (TMS) 1 Finansal Tablolarin Sunulugu Standard gergevesinde Sirket yonetimi Cesit

Esasina Gére Kar Zarar Tablosu (Toplam Gelir-Gider Esasl) sunmamaktadir.

FINANSMAN GIDERLERI/ GELIRLERI

Finansman Gelirleri

Yoktur (31.12.2019: Yoktur),

Finansman Giderleri (-)

01.01.- 01.01.-

31.12.2020  31.12.2019

Kredi faiz giderleri 23.113 48.033

Teminat mektubu komisyon giderleri 644 1.441

Diger finansman giderleri 195 3.785

Toplam 23.952 53.259
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36.

37.

38,

DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZ|

01.01.- 01.01.-
31.12.2020 31.12,2019

Tanimlanmig fayda planlan yeniden oiglim

kazanclan/kayiplari (24.607) (2.040)
Ertelenmig vergi gideri/geliri 5.414 449
Toplam (19.193) (1.591)

SATIS AMAGLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER
Yoktur (31.12.2019: Yoktur).

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERG! VARLIK VE YOKUMLULUKLERI DAHIL)
Kurumlar Vergisi

Sirket ve Tiirkiye'de yerlegik bagh ortakliklan, Tirkiye'de yriirlikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.
Kurumlar vergisi, ilgili oldugu hesap déneminin sonunu takip eden dérdiincii ayin yirmi beginci glinii aksamina kadar
beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte denmektedir.

Tiirkiye'de, kurumlar vergisi orani 31.12.2020 tarihi itibariyla %22'dir (2019: %22).5 Aralik 2017 tarihli ve 30261 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlan ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun'un 91inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'na eklenen gegici 10uncu madde uyarinca
kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 vergilendirme dénemlerine ait kazanglan {izerinden ddenmesi gereken kurumlar
vergisinin %22 oraniyla hesaplanmasi ve sonrasinda tekrardan %20 orani ile vergilendiriimeye devam edilmesi
dngoriilimektedir. Bu stire zarfinda Bakanlar Kurulu'na %22 oranini %20 oranina kadar indirme yetkisi verilmigtir.

31.12.2020 tarihinde sona eren donem itibanyla, vergi mevzuati uyarinca iiger ayhk dénemler itibariyla olugan
kazanglar Gzerinden %22 (2019: %22) oraninda gegici vergi hesaplanarak ddenmekte ve bu sekilde ddenen tutarlar
yillik kazang iizerinden hesaplanan vergiden mahsup edilmektedir. Yapilan Kanun degisikligi ile 2018, 2019 ve 2020
yillart igin bu oran %22 olarak belirlenmistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére beyanname (zerinde gdsterilen mali zararlar 5 yih asmamak kaydiyla dénemin
kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyaniar ve ilgili muhasebe kayitlar vergi dairesince bes yil icerisinde
incelenebilmekte ve vergi hesaplan revize edilebilmektedir,

Tirkiye'de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf tutulanlar
haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye'de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve Tiirkiye'de mukim olmayan tlizel
kisilere yapilan temettii 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir.

Tirkiye'de mukim anonim sirketlerden yine Tirkiye'de mukim anonim girketlere yapilan temettii 6demeleri gelir
vergisine tabi degildir. Ayrnica kann dafitiimamasi veya semmayeye eklenmesi durumunda gelir vergisi
hesaplanmamaktadir.

Kurumlarin tam miikellefiyete tabi bir bagka kurumun sermayesine istirakten elde eftikleri temettli kazanglart (yatinm
fonlarinin katilma belgeleri ile yatinm ortakhiklan hisse senetlerinden elde edilen kar paylan hari¢) kurumlar vergisinden
istisnadir. Ayrica, kurumlarin en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan igtirak hisseleri ile aynt stireyle sahip
olduklan gayrimenkullerinin (tasinmazlarinin) kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satigindan dogan
kazanglarin %75'lik kismt, 31 Aralik 2017 itibanyla kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, 7063.sayili kanunla

yapilan degisiklikle bu oran taginmazlar agisindan %75'ten %50'ye indirilmis ve 2018 y|l|ndan 1t|baren haéldanacak
vergi beyannamelerinde bu oran %50 olarak kullanilacaktir.
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Istisnadan yararlanmak igin s6z konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil siire ile igletmeden
cekilmemesi gerekmektedir. Satig bedelinin satigin yapildig yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil ediimesi
gerekir.

Gelir Vergisi Stopajr

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitiimasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina dahil
ederek beyan eden tam milkellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye'deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak
Uzere kar paylar! (izerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003
— 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim girketlerde %10 olarak uygulanmigtir. Bu oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden
itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile %15 olarak uygulanmaktadir. Daditiimayip sermayeye ilave
edilen kar paylar gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Ertelenmig Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolan ile TFRS'ye gére hazirlanmig finansal tablolar arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligini ve yUkimlGligiini muhasebelestirmektedir. S6z
konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlan ile TFRS'ye gore hazirlanan finansal
tablolarda farkll dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup agagida agiklanmaktadir. Ertelenmis vergi varli§i ve
yikimliligiinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %22'dir. (2019: %20).

Cari Dénem Vergisi lle ligili Varliklar
31122020 31.12.2019
Pesin Odenen Vergiler Ve Fonlar 24.408 20477
Toplam 24.408 20.477

Bilangoda Yer Alan Kurumlar Vergisi Yik{imliiliikleri
Yoktur (31.12.2019: Yoktur).

Bilangoda Yer Alan Ertelenen Vergi Varlik/Ylkimliilikleri 31.12.2020  31.12.2019

Ertelenen Vergi Varliklan 191.640 180.102
Ertelenen Vergi Yiikiimliiillikleri (3.169) (2.877)
Ertelenmis Vergi Yikiimliiliigii, Net 188.471 177.225

Sirket'in ertelenmig vergi varliklan ve yiikiimlilikleri agagida belirtifmigtir:

31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019

Toplam Gecici Farkiar Varlik / (Yiikiimliilik)
Toplam Gegici  Toplam Gegici Varlik / Varhk/
Ertelenen Vergi Varliklan ve Yiikiimliilikleri Farklar Farklar (Yiikimliilik)  (Ylkidmliiliik)
Reeskont giderleri - 777 - 171
Kidem tazminati kargiligi 194.933 14.231 42.886 3131
Izin kargihgr giderleri 77.157 23.902 16.975 5.258
Siipheli alacak diizeltmesi 45.863 85.278 10.090 18.761
Diger alacak karsiliklar 328.559 283.355 72.284 62.337
Gelecek aylara ait gider diizeltmeleri 80.363 285.275 17.680 62.760
Personel avans kargtliklari 3.900 18.321 858 4,031
Dava karsiliklari 140.300 107.517 30.867 23.653
Ertelenen vergi varliklan 871.075 818.656 191.640 180.102
Reeskont gelirleri (3.946) - (868)
Amortisman ve itfa paylar diizeltmesi (14.403) (9.134) (3.169) (2.009)
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri (14.403) (13.080) (3.169) .= " (2:877)
p ﬁ:ﬁ' ‘:{m‘ 7%“6;6* \;%‘
Toplam 856.672 805.576 188.471 ' -177.225 ‘i’a—i
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39.

40.

4,

42,

01.01.- 01.01.-
Gelir Tablosunda Yer Alan Vergi Gelir/Giderleri 31.12.2020 31.12.2019
Kurumlar vergisi kargilig - -
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 5.832 (36.428)
Toplam 5.832 (36.428)
T i i 01.01.- 01.01.-
ggﬁ;é(izr:;rnh Gelir Tablosunda Yer Alan Vergi 31.12.2020 31122019
Diger kapsamh gelir tablosunda yer alan ertelenmis vergi
geliri/(gideri) 5.414 449
Toplam 5.414 449
01.01.- 01.01.-
Ertelenmis Vergi Gelir/Giderinin Mutabakati 31.12.2020 31.12.2019
Dénem bagi 177.225 213.204
Ddnem ertelenmis vergi geliri/(gideri) 5.832 (36.428)
Diger kapsami gelir tablosunda yer alan ertelenmis vergi
geliri/(giden) 5.414 449
Dénem sonu 188.471 177.225
01.01.- 01.01.-
Vergi Kargihd Mutabakati: 31.12.2020 31.12.2019
Faaliyetlerden elde edilen vergi éncesi kar 140.557 425.262
%22 vergi orani lizerinden hesaplanan vergi (30.923) (93.558)
Vergi etkileri:
- Kanunen kabul edilemeyen giderlerin etkisi (1.588) (45.632)
- Diger 38.343 102.762
Gelir tablosundaki vergi karsiligi geliri /gideri 5.832 (36.428)

PAY BASINA KAZANG

31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihlerinde sona eren donemlere ait hisse bagina kazang hesaplamalari agagidadir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2020 31.12.2019

Net ddnem kari/(zarari) (TL) 146.389 388.834
Gikariimig adi hisselerin adirlikli ortalama adedi 600.000 600.000
Hisse bagina kar/(zarar) (TL) 0,244 0,648

PAY BAZLI ODEMELER
Yoktur (31.12.2019; Yoktur).
SIGORTA SOZLESMELERI
Yoktur (31.12.2019: Yoktur).
KUR DEGISIMININ ETKILERI

Yoktur (31.12.2019: Yoktur).
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43.  YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA
Yoktur (31.12.2019: Yoktur).

44.  FINANSAL ARAGLAR

44.1. Nakit ve Nakit Benzerleri

31.12.2020  31.12.2019

Kasa 55 524
Bankalar 165.156 898.847
- Vadesiz mevduat 84.858 82.840
- Vadeli mevduat 80.298 816.007
Toplam 165.211 899.371

31.12.2020 31.12.2019

Tutar Yillik faiz orani (%) Tutar  Yullik faiz orani (%)

ABD Dolari - - 275193 2,0%
TL 80.298 4,5%-9% 540.814 9%-13,80%

Toplam 80.298 816.007

Sirket'in 31.12.2020 tarihi itibari ile bankalarda bulunan vadeli mevduatlarin vadeleri 26.01.2021 ile 01.02.2021
arasindadir. Sirket'in 31.12.2019 tarihi itibari ile bankalarda bulunan vadeli mevduatlarin vadeleri 13.01.2020 ile
6.02.2020 arasindadir.

44.2, Finansal Yikiimliiillikler

Kisa Vadeli Borglanmalar
31122020  31.12.2019
Banka kredi karti borglari 9.035 -
Toplam 9.035 -

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar
Yoktur (31.12.2019; Yoktur).

Uzun Vadeli Borglanmalar

Yoktur (31.12.2019: Yoktur).

Finansal borglarin geri 6deme planlari agagidaki gibidir.

31.12.2020  31.12.2019
3 aya kadar 9.035 --
Toplam 9.035
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45,

45.1.

45.2,

FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIG! VE DUZEYI
Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye ydnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini sajlamaya caligirken, diger yandan da borg ve
6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmayi hedeflemektedir.

Sirket'in sermaye yapisi borglar, nakit ve nakit benzerleri ve Dipnot 28'te belirtilen gikariimis sermaye, sermaye
yedekleri ve birikmig karlan igeren dzkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket'in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla |I|§k|Iend|r|len riskler (st yonetim tarafindan degerlendirilir.
Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg edinilimesi veya mevcut olan borcun geri
6denmesiyle oldugu kadar, yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutulmasi amaglanmaktadir.

Sermayeyi ydnetirken Sirketin hedefleri, ortaklarina getiri, dijer hissedarlara fayda saglamak ve sermaye maliyetini
azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek igin Sirket'in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sektordeki dider sirketlerle paralel olarak Sirketin sermaye yénetiminde borg sermaye oranini izlemektedir. Bu oran,
net borcun toplam sermayeye béliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerinin toplam borg (finansal
durum tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli yiikiimlliikler toplami) tutarindan disiilmesiyle hesaplanir.
Toplam sermaye, finansal durum tablosunda belirtilen 6zkaynaklarin toplamidir.

31122020  31.12.2019

Toplam borglar 908.776 1.129.676
Nakit ve nakit benzeri degerler (-) (165.211) (899.371)
Net borg 743.565 230.305
Toplam 6zkaynaklar (284.754) 438.050
Net borc/dzkaynaklar orani (261,13)% 52,58%

31122020  31.12.2019
Ddnen varliklar 410.275 1.357.344
Kisa vadeli borglar 710.674 1.112.568
Danen varliklar/kisa vadeli borglar 0,577 1,220

Finansal Araglar Kategorileri

31122020  31.12.2019

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 165.211 899.371

Ticari alacaklar 95.310 79.058

Diger alacaklar 70.952 292.655

Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal borglar 9.035

Ticari borglar 221.107 362. 729 ...........

Diger borglar 175.700 217. 77;‘2;? jfa @ \%,‘.
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri de§erler ve diger finansal variklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gdsterilen finansal
varliklarin rayi¢ degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlann énemsiz miktarda olabilecedi dlsinllerek
defter degerlerine yaklasti§i 6ngériiimektedir.

Finansal yikimliiliikler

Ticari borglar, iligkili taraflara borglar, finansal borglar ve diger parasal yiikiimliiliiklerin iskonto edilmis kayith degerleri
ile birlikte gercede uygun degerine yaklagik tutarlar iizerinden gdsterildigi tahmin edilmekte olup yil sonu kurlaniyla
gevrilen dovize dayali olan bakiyelerin gergede uygun degerlerinin, kayith degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir.

Piyasa Riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatian, doviz kurlan ve kredi geniglikleri gibi piyasa fiyatlarinda olabilecek
dedisikliklerin Sirket'in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini etkileme riskidir. Sirket bu riski, faiz
oranina duyarlt olan varlik ve yiikiimliiliiklerini dengelemek suretiyle ydnetmektedir.

Kur Riski Yonetimi

Yabanci para varlklar, yikimlilikler ve bilango dig yiikiimllliklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.

Sirket'in 31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihi itibariyle yabanci para pozisyonu agadidadir.

31.12.2020 itibanyla Sirket'in aktifinde ve pasifinde yabanci para bulunmamaktadr.

Déviz pozisyonu tablosu Onceki donem 31,12.2019
TL Kargilign usb

{Fonksiyonel

para birimi)
1. Ticari Alacaklar - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil) 249.714 47.466
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
3. Diger - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 249.714 47.466

5. Ticari Alacaklar
6a. Parasal Finansal Varliklar
6b. Parasal Clmayan Finansal Varliklar
7. Diger
8. Duran Varliklar (5+6+7) - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 249.714 47.466
10. Kisa Vadeli Yiik{iml{ikler - -
11. Uzun Vadeli Yiikiimliliikler
12. Toplam Yiikiimliiliikler (10+11)
13. Bilango Digi Tiirev Araglarin Net Varlik / (Yiikiimliiliik)

Pozisyonu (13a-13b)
13a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutari (*)
13b. Hedge Edilen Toplam Yikiimliiliik Tutar - -
14. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimlillik) Pozisyonu (9-12+13) 249.714 47.466
15. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) 249.714 47.466
pozisyonu (UFRS 7.B23)
16. D6viz Hedge'i Igin Kullanilan Finansal Araglarin Toplam
Gergege Uygun Degeri
17. Ddviz Varliklarin Hedge Edilen Kismimin Tutar -
18. Ddviz Yikimliilklerin Hedge Edilen Kisminin Tutan B R
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

Déviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu

Cari Dénem 31.12.2020

Kar/(Zarar)
Yabanci paranin defer  Yabanci paranin
kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar'nin TL karsisinda %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yGkimlGligi B -
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar net etki - -

Onceki Dénem 31,12.2019

Kar/(Zarar)
Yabanci paranindeder  Yabanci paranin
kazanmasi deder kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 degdismesi halinde:

1- ABD Dolari net varlik/ylikimlGlGga 24971 (24.971)
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar net etki 24.971 (24.971)

Faiz Orani Riski Yonetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degisimlerin finansal araglarin fiyatlannda dalgalanmalara yol agmasi, Sirketin faiz orani riskiyle
basa ¢ikma gerekliligini dodurur. Sirket'in, dedisken faizli finansal varlk ve yikiimlilikleri bulunmadidindan faiz

oranlarindaki degisime bagl riskleri mevcut degildir.

Kredi riski yénetimi

Finansal araglan elinde bulundurmak, karsi tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadir.
Sirket yonetimi bu riskleri, her anlasmada bulunan karg! taraf igin ortalama riski kisitlayarak ve gerektigi takdirde
teminat alarak kargilamaktadir. Sirket'in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar,
Sirket politikalan ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirimekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsihigi

ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gésterilmektedir.
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Likidite Risk Yénetimi

Sirket, nakit akimlanni diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin vadelerinin eglegtirimesi
yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini salayarak, likidite riskini yonetmeye ¢alismaktadir.

Likidite riski tablolarn

Likidite riski, Sirketin net fonlama yiikiimliiliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puaninin diiiriimesi gibi fon kaynaklaninin azalmasi sonucunu doduran olaylarin meydana
gelmesi, likidite riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklarini daditarak mevcut ve
muhtemel yikimliliklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynadi bulundurmak suretiyle likidite
riskini ydnetmektedir

Asagidaki tablo, Sirket'in tiirev nitelijinde olmayan finansal yiikiiml(iliklerinin vade dagilimini gdstermektedir:

31.12.2020
Defter  Sozlesme Uyarinca 3 Aydan 3-12Ay 1-5Yil

Sézlegsme Uyarinca Vadeler Degeri Nakit Cikiglar Toplami Kisa Arasi  Arasi
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 9.035 - - - -
Finansal Yikimldilikler 9.035 - - - -
Defter Beklenen Nakit 3aydan 3-12ay 1-5yil
Beklenen Vadeler degeri Cikiglar Toplami kisa arasi arasl
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 396.807 396.807  396.807 - -
Ticari Borglar 221107 221107 221.107 - -
Diger Borglar 175.700 175.700  175.700 - -
31.12.2019
Defter  Sozlesme Uyarinca 3 Aydan 3-12Ay 1-5Yil
Sézlesme Uyarinca Vadeler Degeri Nakit Cikiglar Toplami Kisa Arasi  Arasi
Tirev Olmayan Finansal
Yiikiimltliikler - - - - -

Finansal Yikiimliilikler - - - = =

Defter Beklenen Nakit 3aydan 3-12ay 1-5yil
Beklenen Vadeler degeri Cikiglar Toplami kisa arasi arasl
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 580.501 584.447 584.447 - -
Ticari Borglar 362.729 366.675  366.675 - -
Diger Borglar 217.772 217.772 217772 - -
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46. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
46.1. Kidem tazminati tavani 1 Ocak-30 Haziran 2021 dénemi igin 7.638,96 TL'ye yiikseltilmigtir.

47 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN AGIK, YORUMLANABILIR
VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

47.1. Tim Diinyay etkisi altina alan COVID-19'un, Sirketin faaliyetlerine ve finansal durumuna olasi etkilerini miimkin olan en
az seviyeye indirmek igin gerekli aksiyonlar Sirket yonetimi tarafindan alinmigtir. COVID-19 salginindan dolayi gerek
Sirket'in iginde bulundugu sektdrde ve gerekse genel ekonomik aktivitede olumsuz gelismeler/yavaglamalar olmugtur.
Ulkemizdeki sokaga ¢ikma ve cesitli kisitiamalar sebebiyle satiglarda daralma yasanmigtir. Sirket, 31 Aralik 2020 tarihli
dénem finansal tablolarini hazirlarken COVID-19 salgininin finansal tablolarina olasi etkilerini degerlendirmis ve finansal
tablolarin hazirlanmasinda kullanilan tahmin ve varsayimlanini gézden gegirmigtir. COVID-19 salgiminin nihai blydkligi
su an da belirsizligini korumaktadir ve bu nedenle Sirket, operasyonlar: (zerindeki etkisini makul bir sekilde tahmin
edememektedir.

42



