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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Arti Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk Anonim $Sirketi
Yénetim Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Gérils

Arti Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik Anonim Sirketi'nin (Sirket), 31 Aralik 2017 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu, dzkaynak dedisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin ézeti de
dahil olmak Gzere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goristimbze gére Sinirh Olumlu Gértistn Dayanadi bélumande belirtilen hususun etkileri harig olmak
Uzere, iligikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap ddnerine ait finansal performanstni ve nakit akiglarini, Tlrkiye Muhasebe
Standartlari’'na ("TMS") uygun olarak tim énemli yénleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir,

2) Sinirh Olumiu Gérilslin Dayanagt

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirket'in 19.578 TL tutanindaki verilen siparis avanslar ve 36.492 TL
tutarindaki alinan siparis avanslari igin dogrulama mektuplari temin edilememigtir, Ayrica bu
bakiyelere ait ilgili islem hacimlerinin yuksek olmasi nedeniyle s8z konusu hesaplarin geriye dénlk
olarak alternatif yontemierle test edilmesi gergeklestirilememistir. llisikteki 31 Aralik 2017 tarihli
finansal tablolar bu hesaplara iligkin olasi bir dizeltme kaydini igermemektedir.

Yapti§gimiz bagimsiz denetim, Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tlrklye Denetim Standartiarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina (BDS'lere) uygun olarak yUrOtGlmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumiuluklari
bélomUnde ayrintil bir sekilde agiklanmigtir. Finansal tablelarin bagimsiz denetimiyle liglli olarak KGK
tarafindan yayimlanan "Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kuralfar” (Etik Kurallar) ile finansal tablolanin
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuata yer alan etik hOkUmlere uygun olarak $irket'ten bagimsiz
olduumuzu beyan ederiz. Stz konusu hikUmler uyarinca etige iligkin dier sorumiuluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettijimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, sinirl olumlu gértstimbztn olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.
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3) isletmenin Strekliligiyle ligili Onemli Belirsizlik

Sirket, finansal tablolarini igletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte faaliyetlerini sGrdUrecegi
varsayimiyla hazirlarmistir, Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla toplam kisa vadeli yakimlGlGkleri
toplam dtnen varhiklarim 1,484,963 TL (Yeniden dOzenlenmig 31 Aralik 2016: 593.479 TL) tutarinda
asmaktadir, Ayrica Sirket, 1 Ocak 2017-31 Aralik 2017 hesap ddneminde 674.303 TL (Yeniden
duzenlenmis 31 Aralik 2016; 1.029.355 TL) net dénem zarari elde etmis ve 46.330 TL gegmis yil
zarari (Yeniden duzenlenmis 31 Aralik 2016; 1.039,355 TL gegmis yil kan) olup, $irket'in 31 Aralik
2017 tarihi itibari ile 8zkaynaklari 109,608 TL (Yeniden dtzenlenmig 31 Aralik 2016: 610.823 TL)
olmustur, Bu durum, finansal table dipnotu 2'de belirtilen diger hususlar ile birlikte isletmenin strekliligi
Gzerinde ciddi gtpheler uyandiracak ¢énemli belirsizliklerin meveudiyetine isaret etmektedir, Diger
taraftan stz konusu durum Turk Ticaret Kanunu (TTK) 'nun 376, maddesine gdre borca batiklik olarak
degerlendiriidiginden, Sirket yénetim kurulunun TTK'nun 376. maddesinde belirtilen tedbirleri almasin
gerektirmektedir. Bu husus, tarafimizca verilen gérlst etkilememektedir.

4) Kilit Denetim Konulan

Kilit Denetim Konulari, cari déneme ait konsolide olmayan finansal tablolarin denetiminde mesleki
muhakememize gére en ok $nem arz eden konulardir, Kilit denetim konulari, bir bitln olarak
konsolide clmayan finansal tablolara iligkin yUrtttlen denetim gergevesinde ve konsolide olmayan
finansal tablolara iliskin gérlstmobztn olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayn bir
gorls bildirmiyoruz.

Kilit denetim konusu Konunun denetimde nasil ele alindigi

[k denetimler tekrar eden denetimlere gére daha | Sirket'in finansal tablolarinin bagimsiz denetim
farkl konular igermektedir, [k denetimlerde uygun | galigmalanina baglamadan ¢nce gegis denetimi
bir denetim stratejisi ve plani olusturmak igin ek plant yapilmis ve denetim rapor tarihimize kadar

planlamalar ve dederlendirmeler bu plan uygulanmstir,
gergeKlesuriimeldi. Bu plan baslica asagidaki hususlan igermektedir;
Bunlar baglica agagidakileri igermektedir. - ligil Bagimsiz Denetim Standart'inda belirtildigi

(izere dosya incelemelerinin ve resmi devir

sistemleri hakkinda yeterli bilgi edinilerek denetim | Prosedurierinin streglendirilmesi de dahil oimak
risklerinin belirlenmesi ve bu risklere bagl olarak | Uzere bir énceki denetgi ile iletigim saglanmigtir,

denetim planlamasinin olusturuimas, - Onceki denetgi ile iletisime gegilerek dnceki

- Musteri kabul hususunda énceki denetgiyle déneme ait denetim dosyasi incelemeleri
iletisime gegilmesi, yaptlmisgtir.

- Agilis bakiyeleri hakkinda yeterli denetim - Onceki denefgi dosyasi incelenirken, Snemlilik
kanitinin elde edilmes], muhasebe politikalarinin | Seviyesi ve énemiilik seviyesinin belirlenmesinde

uyguniugu ve dodrulugunun kontrolleri, esas alinan kistaslar, énemli sézlegmeler,
VauniLg Siuhig dbzeltiimemis farklarin anlagiimasi, bilgi islem

- Bir dnceki denetgi ile iletigimin saglanmasi ve ortami, isletme dlizeyinde yapilan kontroller,
8nceki denetgi dosyasinin incelemesinin yaplimasl, | yénetim ve st yénetimden sorumiu olanlarla
Tarafimizea kilit bir denetim konusu olarak yapilan gorugmeler, énemli risklere neden
degerlendirilmistir. olabilecedi belirlenen tahminler ve bu tahminlere

gére etkilenen dnemli hesaplar
degerlendirilmistir.

- Risklerin, I¢ kontrollerin ve énemll denetim
bulgularimin daha iyi anlasilabllmesi igin y&netim
kadrosu ile gegitli gérismeler yapilmistir,

-Sirket'in yaptidi is, kontrol ¢evresi ve bilgi
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5) Diger Hususlar

Sirket, 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihli bllangolari ile 31 Aralik 2016 tarihli kapsamli gelir
tablosunu, 2017 yilinda Not 2.2'te agiklanan nedenlerden dolay: geriye dénlk olarak yeniden
dlizenlemis ve ekte yer alan 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla sona eren hesap dtnemine ait finansal
tablolari ile kargilagtirmal olarak sunmustur,

Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2016 hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarinin denetimi bagka bir
bagimsiz denetim firmasi tarafindan yapilmig, s6z konusu bagimsiz denetim firmasi tarafindan
hazirlanan 22 Mart 2017 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu géris verilmigtir.

6) Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yénetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergede uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanhshk icermeyecek sekilde hazirlanmasi
igin gerekli gérd0gl i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan hazirlarken yénetim; Sirket'in strekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde streklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve $irketi tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigr stirece igletmenin strekliligi
esasin! kullanmaktan sorumludur.

Ust y¢netimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama stirecinin gdzetiminden sorumludur.
7) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz batiimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir buttin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh ¢nemli yanhshk igerip
igermedidine iliskin makul gtivence elde etmek ve gérlisimizl igeren bir bagimsiz denetgi raporu
dzenlemektir. BDS'lere uygun olarak ylrittlen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
glivence; yliksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhishdin her zaman tespit
edilecedini garanti etmez. Yanhglklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhsliklann, tek bagina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar ekonomik kararlar
etkilemesi makul ¢lctde bekleniyorsa bu yanlighklar dnemli olarak kabul edilir,

BDS'lere uygun olarak yaritilen bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stpheclligimizi strdUrmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl "$nemli yanhshk" riskleri belilenmekte ve
dederlendiriimekte; bu risklere kargilik veren denetim prosedUrleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gérlisimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergede aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildidinden, hile kaynakli énemli bir yanliglid tespit edememe riski, hata
kaynakl énemli bir yanlighg tespit edememe riskinden ylksektir,)

= Sirketin ig kontrolintn etkinligine iligkin bir goérls bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedUrlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig¢ kontrol dederlendirilmektedir.

= Ydnetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig dederlendiriimektedir.
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= Elde edilen denetim kanitlanna dayanarak, Sirketin stirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi stphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin meveut alup
olmadig! hakkinda ve ydnetimin Isletmenin sUrekliligl esasini kullanmasinin uyguniugu
hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis diginda bir gérlis vermemiz
gerekmektedir. Vardiimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin
slirekliligini sona erdirebilir.

= Finansal tablolarinin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar gergede uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigin degerlendiriimektedir,

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz snemli ig kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, ba§imsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile $nemli denetim bulgularini Ust
yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hukUmlere uygunluk sagladigimiz! Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica badimsizlik Uzerinde etkisi oldugu dOsUndlebilecek tim iliskiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili dnlemleri Ust yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumilu olanlara bildirilen konular arasindan, carl déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklamasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin dofuracadi olumsuz sonuglann, kamuya agiklamanin doguracad kamu yararin
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukea istisnal durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikdmldliklere iliskin Rapor

6102 sayili TUrk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402 nci maddesinin dérdunct fikrasi uyarinca; Sirket'in 1
Ocak — 31 Aralik 2017 hesap déneminde defter tutma dazeninin, TTK ile Sirket esas stzlesmesinin
finansal raporlamaya iligkin htikimlerine uygun olmadigina dair dnemili bir hususa rastlanmamistir.
TTK'min 402 nci maddesinin dérdnel fikrasi uyarinca; Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalan yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir,

Bu bagimsiz denetimi yUrGtlp ¢landiran sorumlu denetgi Fatma Mevhibe Ozgln'dar.

VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK ANONIM SIRKETI

A
g
ri

,«R;‘ Ll [T v :
/-Fatma'Meyhibe'Ozglin, YMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 16 Mart 2018
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Art1 Gayrimenkul Dederleme ve Danismanhik Ticaret Anomim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla finansal durum tablosu
(Para biriml - Ttrk Liras: (TL))

Carl dénam Geogmig dénem  Gogmls ddnom

Bagimsiz Bafjimsiz Bagimsiz
Denetimdon Donotimden Denetimdon
Gogmig Gogmig Gogmis
Yonidaen Yeniden
dizonlonmis (*) dizenlenmig (%)
Jlpnet 31 Aralik 2017 a1 Arahk 2016 31 Aralik 2015
Varliklar
Dénon varhklar 750.985 1.180.446 2.471.471
Nakit ve nakit benzerlerl 5 349,717 B18.271 1,183,203
Ticarl alacaklar 6 263,253 281.738 701.812
= liskili olmayan tarafiardan ticari alacaklar 6 263.253 281.738 701.812
Dlger alacaklar 7 34.801 35,855 447.490
= lliskili taraflardan digjer alacaklor - - 289,649
- liigkili almayan taraflardan difjor alacaklar 7 34,801 39,855 157.841
Pesin ddenmlg giderler 8 41,930 10,684 16.508
Cari dénem verglaiylo liglll varhiklar 24 4,032 23,078 52.869
Diger dénen varliklar 9 57.252 6,820 69.589
Duran varliklar 1.640.518 1.517.642 1.452.894
Madd| duran varhklar 10 1.509.897 397.346 282,974
Maddi elmayan duran varliklar 11 11.578 9,505 4,459
Fegin 8denmlg gidarler 8 - 1,013,922 1.019.274
Ertelenmis vergl varlig 24 119.043 96,679 146.187
Toplam varliklar 2.391.503 2,697.988 3.924.365
YukOmldlGkler
Kisa vadeli yikUmlQlGkier 2,235.948 1.773.925 1.664.985
Kisa vadeli finansal borglanmalar 12 911.549 791.289 275,996
Tlearl borglar; 634,409 402,866 631.762
- ligkili taraflara ticor! borglar 4,6 45,622 45,622 40.687
- ligkiti olmayan taraflara licori barglar 6 588,787 357.244 591,075
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 14 272,098 322.224 141.474
Diger borglar 273,117 25,874 199,176
- liigkili taraftara digjor borglar 4,7 250,000 24,000 6.330
- lligkil elmayan taraflara digjer borglar 7 23.117 1,874 192.846
Ertelenmis golirlor 15 36,492 57.562 55.210
Dénem kari vorgl yukOomlaloga 24 - - -
Kisa vadell kargiliklar 13 108.283 174,110 361,367
Uzun vadoll yOkOmliQldkler 45.947 313.240 481.400
Uzun vadell finansal barglanmalar 12 - - 201,312
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kargiliklar 16 43.650 264,628 278.794
Erteleanmiz vergl yOkomiologa 24 2.297 48,612 1.294
Ozkaynaklar 109.608 610.823 1.777.980
Odenmig sarmays 17 600,000 600.000 600.000
Kar veya zararda yenlden siniflandinimayacak blrikmls diger
kapsaml gellirlar veya giderlor:
Tanimlanmig fayda planiar yanidon olgdm kazang/ (kayiplari) 17 169.716 (59.930) (28.317)
Kardan ayrlan kisitlanmig yedekler 17 60.525 60.525 29,538
Gogmig yillar karlan/(zararlar) 17 (46.330) 1.039.583 738,734
Net dénem kari/(zarar) 25 (674.303) (1.029.355) 438.025
Toplam yikOmidldkler ve $zkaynaklar 2.391.503 2.697.988 3.924.365

(*) Bakiniz Not.2.2

llisiktek! agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamiayici bir parq:aslcﬂc,ar“_m aasifiz DENETIM

VE YEMINLI LI MUS. AS,
(5) lskend=rpana WM Eavzutiah Efendi Sk,
Sarikonak JMLF Fatih / ISTANBUL
ITO:5675¢ atih V,D.:10% 046 5624
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Art1 Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait kapsamli gelir tablosu
(Para biriml - Ttrk Lirasi (TL}))

Carl dénem Gogmls dnom
Bafyimaiz Bafiimaiz
Denotimdon Donotimdon
Gogmls Gogmlg
Yoniden
Duzenlenmig (*)
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Hasilat 18 4.398.612 5.087.322
Satiglann mallyet! (=) 18 (3.243,406) (4.222.989)
Brlt satis kari 1,155.206 864.333
Pazarlama glderler| (=) (13.765) (2.875)
Genel yénetim glderlerl (=) 19 (1.940.667) (1.632,907)
Esas faallyetierden diger gelirlar 21 183.034 178.596
Esas faallyetlerden diger giderler (<) 21 (90.579) (307.465)
Esas faallyet zarar (=) (706.771) (900.318)
Yatinm faallyetlerinden gollrlor 22 84.096 56.249
Flnansman gldarl 8ncesl faallyet zarari (<) (622.875) (844.069)
Finansman giderleri (=) 23 (177.719) (80.557)
Sirddrilon faallyetlorden vorgl éncosl zarari (-) (800.394) (524.626)
SUrdUrllen faallyetlerden vergi gollrif(gldorl)
-Danem vergl gelif/glder| (<) 24 - -
-Ertelenmig vergl geliri/(gidarl) 24 126,091 (104.729)
D#nom kari/(zarar1) (674.303) (1.029.355)
Donem kari(zaranimin) dadiiimi _25 (674.303) (1.029.355)
Ana ortaklik paylar 25 (674.303) (1.029.355)
Digjer kapsamh gelir/(gider)
Kar veya zarar alarak yaniden
siniflandinlamayacaklar
~Tanimlanmig fayda planlan yeniden &lglm
kazang/(kayiplan) 16, 28 287.058 (39.516)
-Ertelenmig vergl otklsl 24,28 (57.412) 7.903
Digor kapsamli golir/{gidor) 229.646 {31.613)
Toplam kapsamh qolir/(gidor) (444.657) (1.060.968)
Toplam kapsamh gelir/(giderin) dagiltmi {444.657) (1.060.968)
Ana ortaklik paylar (444,657) (1.060.968)
Pay bagina kayip (=) 25 {1,1238) (1,7156)
S0rdOrtlen faallyetierden pay bagina kazang/(kayip) 25 (1,1238) (1,7156)

(*) Bakiniz Not.2.2

lisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir,y pasya pad@siz DENETIM
VE YEMINLFALI MUS, A.S.

(E) Inkandarpaytarti-eyzulialy Efeandi Sk,

Sarnikanak 1 Fatih / ISTANBUL

[T0:5675% Foin v.0.:10% 046 5624
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait nakit akig tablosu

(Para biriml - TUrk Lirast (TL))

Carl D&nom Gegmlg Dénom
Bagimsiz Bafiimsiz
Donotimden Donotimdon
Gogmis Gogmig
Yeniden
dizenlenmisg (%)
1 Ocak = 1 Qcak -
Dipnot 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
A, Isletme faaliyetierindon nakit akiglan (778.412) (363.980)
Net dénem not zaran (=) 25 (674.303) (1.029.355)
Not dénem zaran mutabakat ilo liglll dizeltmeler: 104,127 B6.776
Amortisman ve |tfa Glderlori lla ligili Dizeltmeler 10, 11 62,765 69.062
Kargiliklar lla ligilt DUzaltmeler 6,13,16 43,086 (107.903)
Falz Gelirlerl ve Glderleri lle liglll Dozeltmaler 6,22, 23 124,367 20173
Vergl Glderl/Geliri lle liglli Duzoltmaler 24 (126.091) 105.444
Iglotmo sermayesinde gergoklogon dofjisimlor: 1.348,588 578.599
Ticarl Alacaklardakl Artig/Azaligla liglll DGzeltmeler 6 (6.308) 420.074
Faallyotlorla lighl Difjer Alacaklardakl Artig/Azaligla ligill Dlzeltmelar 7 5.054 407,635
Tlcarl Borglardakl Artig/Azaligla ligill Dbzeltmeler 6 241,102 (228.896)
Fegin Odenmlg Giderler Artig/Azalig lle ligll Dizoltmolor 8 082,676 -
Faallyetierla ligll Difjer Borglardak| Artig/Azahgla ligll Dhzeltmaler 7 247.243 (173.302)
Diger Dénen ve Duran Varliklardakl Arhig lle ligili Dbzeltmelor 9 (50.432) -
Isletme Sermayesindo Gergoklegan DlFur Artig/Azaligla ligll Dbzeltmeler - 2686.839
Erelanmls Gelirlordekl Artig/Azalig lie ligh DOzeltmolor 15 (21.070) -
Galisanlara Sadlanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig/Azaliy lle
liglll Dizeltmeler 14 (50.126) -
Odenen kidem tazminatlarn 18 (18.,597) (133.751)
Vergl Odemelorl/ladalor| 24 19,046 -
8. Yatirim faallyotlerinden kaynaklanan naklt akiglan (1.150.197) (132.322)
Maddl ve Maddl Olmayan Duran Varliklanin Satigindan Kaynaklanan Nakit
Glriglori 10,11 108.190 79.007
Maddl va Madd| Olmayan Duran Varliklann Alimindan Kaynaklanan Nakit
Giluglan 11 (1.285,489) (267.578)
Alinan Falz 22 27,102 56.249
C. Finansman faallyetlerindon nakit akiglari (86.769) 131.370
Borglanmadan Kaynaklanan Naklt Girlg ve Gikiglar (net) 12 120,260 313.981
Odenan Temottblor 17 (56.558) (106.189)
Odonen Falz 23 (160.471) (76.422)
Nakit ve nakit benzorlorindokl not azahg/(artig) (A+B+C) (468.554) (364.932)
D. Dénem bagi naklt vo nakit bonzerlori 5 B18.271 1.183.203
Dénem sonu nakit ve nakit bonzorlorl (A+B+C+D) 349.717 B18.271

(*) Bakimz Not.2,2

lligikteki agiklama ve dipnatlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
AVRASYA BAG

VE YEMINLI
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanliik Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Para birimi — Aksi balirtiimedikge Tlrk Lirasi (TL))

1.  Sirketin organizasyonu ve faaliyet konusu

Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$. (“Sirket") 27.07.2005 tarihinde kurulmus olup
Sirket'in ana faallyet konusu; bir Ocret kargilig veya sézlesmeye dayali olarak yapilan gayrimenkultn
danismanlik ve ekspertizlik faallyetleridir. Sirket resmi ve dzel gergek ve tozel kisi ve kuruluglara ait bir
gayrimenkul projesinin veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel
degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak takdiri lle gayrimenkullerle ilgili piyasa aragtirmasi ve fizibilite
galismasi Isleriyle ugragmaktadrr.

Sirket'in merkez adresi Altunizade Mahallesi Okul Sokak Altunizade Sitesi B Blok Kat:4 Daire:18
Altunizade Istanbul'dur,

Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Adana, Antalya, Ankara ve |zmir olmak Gzere 4 adet subesi
bulunmaktadir (31 Aralik 2016: 7 adet).

31 Aralik 2017 itibariyla galismakta olan toplam 22 kigl bulunmaktadir. (31 Aralik 2016: 43 kisi)

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolar 28 $ubat 2018 tarihli ydnetim kurulu
toplantisinda onaylanmigtir. Genel kurul ve ilgili yasal kuruluglar, yasal mevzuata gore dlzenlenmis
finansal tablolar! agiklandiktan sonra degistirme glicline sahiptir.

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar

TMS'ye uyqunluk beyani

lligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayill
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri ll, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin
Esaslar Tebligi" ("Teblig") hukumleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan ve ytrurloge girmis olan Ttrkiye Muhasebe Standartlar’na
(TMS) uygun olarak hazirlanmigtir, TMS; Turkiye Muhasebe Standartlari, Torkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olugmaktadir,

Finansal tablolanin hazirlanis sekli

Sirket, muhasebe kayitiarini Maliye Bakanligi'nca yayimlanmig Tek Dzen Hesap Plan gergevesinde
Turk Ticaret Kanunu (“TTK") ve vergi mevzuatina uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarini
buna uygun olarak hazirlamaktadir.

Finansal tablolar yasal kayitlara dayandinimig ve TL cinsinden ifade edilmig olup, KGK tarafindan
yayinlanan Turkiye Muhasebe Standartlari’'na gére Sirket'in durumunu layikiyla arz edebilmek igin bir
takim duzeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Sirket'in lligikteki finansal tablolart SPK'nin 7 Haziran 2013 tarihli "Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari
Hakkinda Duyuru"suna uygun olarak hazirlanmisgtir.

Gegerli ve raporlama para birimi

Sirket'in fonkslyonel ve raporlama para birimi Turk Lirasi (“TL") olup, tim finansal bilgiler aksi
belirtiimedikce TL olarak gtsterilmistir,

(10)




Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danismaniik Anonim Sirketl

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para biriml = Aksi belirtiimedikge Tlrk Lirasi (TL))

2. Finansal tablolarin sunumuna lliskin esaslar (devami)
2.2 Karsilastirmah bilgiler ve 8nceki dénem tarihli finansal tablolarin dilzeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket'in finansal tablolari
dnceki dénemle karsilastirmall hazirlanmaktadir.

Sirket'in 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihli bilangosunda ve 2016 ddneminde sona eren hesap dénemine
ait gelir tablosunda yapilan yeniden duzeltmelerin etkilerl asagidaki agiklamayla ézetlenmistir;

Sirket tzerine kayith binanin aktiflestirimesinden dolay! maddi duran varliklar yeniden duzeltiimisgtir.
S¢z konusu dizeltmenin 31 Aralik 2016 maddi duran varliklarini arttirici etkisi 216.333 TL tutarinda
olup, 216,333 TL'lik kismi dénem zararini azaltici etkisi olmusgtur,

Sirket'in 31 Aralik 2016 ve 2015 yillari itibari ile birikmis izin kargilig! yeniden hesaplanmigtir. Stz
konusu dizeltmenin 31 Aralik 2016 kisa vadeli kargiliklarin arttinci etkisi 80.504 TL (31 Aralik 2015:
76.929 TL) olup 3.575 TL'lik kismi d8nem zararini arttirici (31 Aralik 2015: 76.929 TL dnem karini
azalticl), 76.929 TL'lik kismi gegmis yil karini azaltic etkisi olmustur.

Sirket'in yukarida bahsi gegen yeniden dlzeltmelerin ertelenmis vergi etkileri; 31 Aralik 2016
ertelenmis vergi varligini arttinci etkisi 16.834 TL (31 Aralik 2015: 15.386 TL), ertelenmig vergi
yUkOmIQIGgunG arttirncs etkisi 44,000 TL tutaninda olup 42.552 TL'lik kismi dénem zararini arttirict (31
Aralik 2015: 15.386 TL ddnem karini arttinici), 15.386 TL'lik kismi gegmis yil karini arttiricr etkisi
olmustur,

2.3 Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Mubhasebe Standartlan

a) 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla ylrirliikte olan yeni standartlar ile mevcut dnceki
standartlara getirilen degdisiklikler ve yorumlar:

- TMS 7, “Nakit akis tablolari"ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degigiklikler finansal tablo okuyucularinin
finansman faaliyetierinden kaynaklanan yuktmltluk degigikliklerini dederlendirebiimelerine imkan
veren ek agiklamalar getirmistir, Degisiklikler UMSK'nin ‘agiklama inislyatifi' projesinin bir pargasi
olarak finansal tablo agiklamalarinin nasi| gelistirilebilecedine dair gikariimistir,

- TMS 12, "Gelir vergilerdeki degisiklikler"; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Gergeklegmemis zararlar (izerinden hesaplanan
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestirlimesine iliskin bu dedisiklikler, gercege uygun
degerden dlglilen borglanma araglan tzerinden hesaplanan ertelenmis vergi varliginin nasil
muhasebelestirilecedini agiklamaktadir,

- 2014-2016 dénemi yillik lyilestirmeler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

TFRS 12, "Diger isletmelerdeki paylara lligkin agiklamalar”; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarinten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerli olmak Uzere geriye donUk olarak
uygulanmalidir. Bu degisiklik, finansal bilgiler haricinde TFRS 12'nin agiklama gerekliliklerinin
satiimaya hazir olarak siniflandirilan igletmelerdeki paylara uygulanacagini agikhga
kavusturmaktadir.

LVAASYA SASIMSEFOENET
VvE YEMINLI Mgt MUS. ALS.
|shendarpaga e pyzulloh Efandl S5k,
Gari Fatih / ISTANBUL
(11) ITo:56 i V.3, 105 046 5624
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para birimi — Aksli belirtilmedikge Tdrk Liras: (TL))

p 5% Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.3 Yeni ve revize edilmis TUrkiye Muhasebe Standartlar (devami)

b) 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle gegerli olan diger tiim yeni standartlar, mevcut
standartlardaki degisiklikler ve yorumlar:

- TMS 7 "Nakit akis tablolari"ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo okuyucularinin
finansman faaliyetierinden kaynaklanan yuktmltluk degisikliklerini degerlendirebiimelerine imkan
veren ek aciklamalar getirmistir. Degisiklikler UMSK'nin ‘agiklama inisiyatifi' projesinin bir pargasi
olarak finansal tablo agiklamalarinin nasil gelistirilebilecedine dair gikarilmigtir.

- TMS 12 "Gelir vergileri"deki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Gergeklesmemis zararlar zerinden hesaplanan
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestiriimesine iligkin bu degisiklikler, gergege uygun
degerden élglilen borglanma araglar Uzerinden hesaplanan ertelenmis vergi varhiginin nasil
muhasebelestirilecedini agiklamaktadir.

c) 1 Ocak 2018 tarihi itibanyla yayimlanmig ancak heniiz yirirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

- TFRS 9, “Finansal araglar"; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39'un yerini almaktadir. Finansal varliklar ve
yukomitltklerin siniflandirmasi ve 8lgtimesi ile iigill zorunluluklari ve ayni zamanda su anda
kullaniimakta olan, gergeklesen deger dustklGgl zarar modelinin yerini alacak olan beklenen kredi
riski modelini de igermektedir.

- TFRS 15, “Musteri sézlesmelerinden hasilat"; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporilama dénemlerinde gegerlidir. Amerika'da Kabul Gormis Muhasebe
Standartlari ile yapilan uyum galismasi sonucu ortaya gikan yeni standart hasilatin finansal
raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin dinya gapinda kargilastinlabilir olmasini
saglamay! amaglamistir,

- TFRS 15, "Musteri sézlesmelerinden hasilat" standardindaki degigiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisikliklerle edim
(performans) yakumitluklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri mulkiyet lisanslarinin
muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa araci midir degerlendirmesine (net hasilat sunumuna
kargin brut hasilat sunumu) lligkin agiklamalari igermektedir. Uygulama rehberligindeki bu alanlarin
her biri igin yeni ve degistirimis agiklayici érnekler eklenmistir. UMSK, ayni zamanda yeni hasilat
standardina gegis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir.

2014-2016 dénemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir,

- TFRS 1, “Turkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamas!’, TFRS 7, TMS 19 ve TFRS
10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa dénemli istisnalarini kaldinimistir.

- TMS 28, "Istiraklerdeki ve ig ortakliklarindaki yatinmlar"; bir istirak ya da is ortakliginin gergede
uygun degerden dlgliimesine iligkin aciklik getirmistir.

Caiisonak 1F
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LR L) 33

Fatil / ISTANBUL
noVLD 105 046 5624
pnansn2dannol s

(12)



Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim $irketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para biriml = Aksl belirtilmedikee Tlrk Lirasi (TL))

2, Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.3 Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan (devami)

- TFRS Yorum 22, “Yabanc! para cinsinden yapilan islemler ve avanslar ¢demeleri®; 1 Ocak 2018
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum
yabanci para cinsinden yapilan iglemler ya da bu tur islemlerin bir pargasi olarak yapilan
¢demelerin yabanc bir para cinsinden yapiimasi ya da fiyatianmasi konusunu ele almaktadir. Bu
yorum tek bir édemenin yapiimasi/alinmasi durumunda ve birden fazla édemenin yapildigi/alindigi
durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki gesitliligi azaltmaktadir,

- TFRS 9, "Finansal araglar'daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, itfa edilmig maliyet ile digllen
finansal bir yukamialagun, finansal tablo digt birakiima sonucu dogurmadan degistirildiginde, ortaya
¢ikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestirimesi konusunu
dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sézlesmeye dayal nakit akiglari lle orijinal etkin faiz
oranindan iskonto edilmis degistirlimis nakit akiglar arasindakl fark olarak hesaplanir. Bu, farkin
IAS 39'dan farkli olarak enstrimanin kalan émrQ boyunca yayilarak muhasebelestiriimesinin
mOmkdn olmadid anlamina gelmektedir.

- TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliiklarindaki yatirimlar'daki degisiklikler"; 1 Ocak 2019 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Sirketlerin 8zkaynak
metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya mUsterek yénetime tabi yatinmlarini, TFRS 9
kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur,

d) UMSK tarafindan yaymlanmis fakat KGK tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis
standartlar ve yorumlar:

- UFRS 10 ve UMS 28 "Yatirimet [sletmenin Istirak veya I Ortakhigina Yaptig Varlik Satiglan veya
Katkilar - Degisiklik"; UMSK, 8zkaynak yéntemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi giktilarina
bagh olarak degistirimek Uzere, Aralik 2015'te UFRS 10 ve UMS 28'de yapilan s&z konusu
degisikliklerin gegerlilik tarihini stresiz olarak ertelemigtir. Ancak, erken uygulamaya halen izin
vermektedir,

- Yillik iyilestirmeler - 2010 - 2012 Dénemi;

- "UFRS 13 Gergede Uygun Deger OlgimU"; Karar Gerekgeleri'nde agiklandigl Ozere, Uzerlerinde
faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticarl alacak ve borglar, iskonto etkisinin dnemsiz oldugu
durumlarda, fatura tutarindan gésterilebilecektir. Degisiklikler derhal uygulanacaktir.

- UFRS 16, "Kiralama lslemleri”; UMSK Ocak 2016'da UFRS 16 "Kiralama lglemleri" standardini
yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak
kiraci durumundaki sirketler igin birgok kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini
gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki sirketler igin muhasebelestirme blytk digtde degismemis
olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki fark devam etmektedir, UFRS 16, UMS 17
ve UMS 17 ile ilgili yorumlarin yerine gegecek olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik
hesap ddnemleri icin gegerlidir, UFRS 15 "MUsterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat'
standard da uygulandigy sirece UFRS 16 igin erken uygulamaya izin verilmektedir.

- UFRS Yorum 23, "Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum UMS 12, Gelir Vergileri
standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum Komite
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanlik Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para biriml — Aksi belirtiimedikge Tlrk Liras: (TL))

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.3 Yeni ve rovize edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlarn (devami)

daha ¢nce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin UMS 12'ye gore degil
UMS 37, 'Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kogullu Varliklar' standardinin uygulanmasi gerektigini
acikliga kavusturmustu, UFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda
ertelenmis vergl hesaplamasinin nasil élgtlecedi ve muhasebelestirilecedi ile ilgili agiklama
getirmektedir.

Sirket yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gegerlilik
tarihinden itibaren uygulayacaktir, Yukarndaki standart ve yorumlarin, uygulanmasinin gelecek
dénemlerde Sirket'in finansal tablolari tizerinde dnemli bir etki yaratmayacag beklenmektedir, 31
Aralik 2017 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak henlz yurtritge girmemis ve $irket faaliyetleri ile ilgili
olmayan standartlar ve degigiklikler yukarida verilmemistir.

Stz konusu dedisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri
defjerlendiriimektedir.

2.4 Muhaseboe Politikalarinda/Tahminlerinde Degigiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan dnemli degigiklikler ve tespit edilen nemli muhasebe hatalari geriye
dénuk olarak uygulanir ve énceki ddnem finansal tablolari yeniden dlzenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisiklidin yapildigi cari dénemde,
gelecek dénemlere iliskin ise, hem degigikligin yapildig dénemde hem de gelecek dénemde, ileriye
yénelik olarak uygulanir,

Bilgilerin yeniden dizenlenmesi agir bir maliyete neden oluyorsa 8nceki dénemlere ait kargilagtirmall
bilgiler yeniden dizenlenmemekte, bir sonraki dénemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu donem
baslamadan énce hatanin kimulatif etkisiyle yeniden dizenlenmektedir.

25 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

llisikteki finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar asagidaki
qibidir;

isletmenin sirekliligi

Finansal tablolar Sirket'in 8nUmuzdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akigi igerisinde varliklarindan
fayda elde edecedi ve yukumitltklerini yerine getirecedi varsayimi altinda isletmenin strekliligi
esasina gtre hazifanmigtir,

Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla kisa vadeli yukumlalakleri kisa vadeli variiklarim 1,484,963 TL
(Yeniden dtzenlenmis 31 Aralik 2016 - 593.479 TL) agmistir.

Sirket yonetimi, isletmenin strekliligini degerlendirmig ve Sirket'in, faaliyetierinin éngérilebilir
gelecekte devam etmesi igin gerekli kaynaklara sahip oldugunu disinmektedir. Ayrica yénetim,
Sirket'in faaliyetlerinin strdurtlmesine iligkin éngéralebilir gelecekte ¢énemli bir belirsizlik olmadigina
inanmaktadir. Dolayisiyla, $irket'in finansal tablolari igletmenin strekliligi ilkesine gére hazirlamigtir,
Isletmenin strekliligi ilkesine gdre hazirlama, $irket'in hissedarlarinin desteyini almaya devam edecedi
ve olagan is streci igerisinde varliklarini gergeklestirecedi ve yOkumltltklerini yerine getirecedini
varsaymaktadir,
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Art1 Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanhk Anonim $irketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para birimi — Aksli belirtilmedikge Tdrk Liras (TL))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devami)
isletmenin sirekliligi (devami)

Sirket'in Bankalara (Ziraat Bankasi) 886.940 TL tutarinda kredi borcu, 295.622.-TL, iligkili kisilere
borcu bulunmaktadir, Ancak sirketin aktifinde tarihi degerleri ile kayith “Kagithane Premier Campus
Ofis"deki blro isyerinin ve Bolu'daki depo igyeri niteligindeki taginmazlarinin glintn rayigleri dikkate
alinarak degerlendirildiinde, Glkedeki genel ekonomik durgunluk ve gayrimenkul sektériinde olugan
gerileme de dikkate alindiginda 1,600,000 - 1.800.000 TL araliginda bir degerde satilabilecedi
planlanmaktadir. Sirket'in kisa vadell borglarini kapatmak amaciyla bu taginmazlarin satiga
cikartiimasi planlanmaktadir.

Sirket meveut iglerini arttirarak, énce mallyet ve giderlerinin kargilanmasi, daha sonra da karlihginin
artinlmast amaclyla musteri portféytintn zenginlestirimesi yéntnde bazi tedbirler alinmasi gerektigine
karar vermistir, Bu kapsamda, personel verimliligini arttirarak yeterli personel ile isleri en az maliyetle
gerceklestirmek igin gerekirse personel tasarrufu yoluna gidilmesi planlanmaktadir. Ayrica is sayisinin
(ekspertiz taleplerinin) arttiriimasi igin meveut musterilerin yani sira yeni musteriler edinmek amaciyla
is gelistirme gabalarini yogunlagtiracaktir. Halen Halk Bankasi, Finansbank ve Ziraat Bankasi
nezdinde yurltulen gérismelerden kisa strede olumiu sonug alinacadl éngérilmektedir. Boylece
Sirket gtnltk ortalama is sayisini 35-45 seviyesine gikarmayi hedeflemektedir, GnlOk i sayisinin
dncelikle sirketi basabas noktasina getirebilecek seviyeye tagimasi gerekmektedir. Bu seviyenin
ortalama guinlik 35 adet olmasi gerektigi hesaplanmaktadir, Planlanan ig hacmine (ganlak ortalama
45 adet talep) g yil iginde ulasildiginda tahmini gelir ve giderlerimizin bugtnkd fiyatlarla agagidaki gibi
gergeklesmesini beklenmektedir,

2018 2019 2020
Gelir 4.300.000.- | 4.800.000.- 5.300.000.-
Gider/Maliyet 4.200.000.- | 4.600.000.- 5.000.000.-
Brit Kar 100.000.- 200.000.- 300.000.-

Gelirin muhasebelestiriimesi

Gelirler tahakkuk esasina gére hizmetlerin teslim edildigi tarihte fatura degerleri Gzerinden kayitiara
alinmaktadir, Brit satislardan satis indirimlerinin ve iadelerinin dustimesiyle elde edilen net satiglar
finansal tablolara yansitilmisgtir,

Daha 8nce kayitlara alinan hasilatla ilgili alacaklarin tahsilinin stphell hale gelmesi durumunda ise,
ilgili tutar hasilatin duzeltiimesi suretiyle dedll, gider yazilmak suretiyle finansal tablolara alinir,

Faiz
Tahsilatin stpheli olmadigl durumlarda tahakkuk esasina gére gelir kazaniimig kabul edilir.

Stoklar

Stoklar, net gergeklesebilir degeri ya da maliyet bedelinden dustk olani ile degerlenir. Stoklara dahil
edilen maliyet unsurlar Sirket tarafindan satis amaglh konutlardan olugan ingaasi binalar, binalarin
tizerinde bulunduklar arsalar ve diger maliyetierden olugmaktadir, Stoklarin maliyeti, toplam maliyetini
projeye dahil unsurlara oransal metod kullanilarak dagitiimasi sonucu olugmaktadir.
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila alt

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para birimi = Aksl bolirtiimedikge Tlrk Lirasi (TL))

2 Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
iligkili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket'in hissedarlari veya dolayli sermaye ve ydnetim iligkisi iginde bulundugdu
istirakleri, bagl ortakliklari ve bagl ortakhklar: digindaki kuruluglar, Sirket faaliyetlerinin planlanmasi,
yUritilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve sorumlu olan, Sirket veya
Sirket'in ana ortakliginin yénetim kurulu Gyesi, genel mdar gibi yénetici personel, bu kigilerin yakin
aile Gyeleri ve bu kigilerin dogrudan veya dolayli clarak kontrolinde bulunan sirketler, iliskili taraflar
olarak kabul edilmektedir.

Maddi duran varhklar ve ilgili amortismanlar

Maddi duran varliklar satin aim maliyet degerinden, birikmis itfa ve tukenme paylari ile kalic| deger
kayiplari dustimUs olarak gdsterilirler, Maddi duran varhigin maliyet dederi; alig fiyatl ve iadesi
mimk(n olmayan vergiler ve maddi varligi kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan
olusmaktadir,

Arazi, arsa ve yapiimakta olan yatinmlar diginda, maddi duran varliklarin malivet tutarlari, beklenen
faydall 8murlerine gére dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak kist amortismana tabi tutulur,
Beklenen faydall émur, kalinti deger ve amortisman yéntemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin
olasi etkileri icin her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye donGk olarak
muhasebelestlirilir.

Maddi varliklarin amortisman dénemleri, tanmin edilen faydali émurleri esas alinarak, agagida
belirtilmigtir:

Sabit Kiymet Cinsi Yil
Binalar 50
Ozel Maliyet 5
Tasit Araclarn 5
Déseme ve Demirbaglar | 3-14

Madd! duran varliklarin herhang bir pargasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri
ile birlikte varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. TUm diger
giderler olustukga gelir tablosunda gider kalemleri iginde muhasebelestirilir.

Maddi varliklarda defjer dustklugo olustuguna isaret eden kosullarin mevcut olmasi halinde olasi bir
deger dusukloguntn tespiti amaciyla inceleme yapilir ve bu inceleme sonunda maddi varlidin kayitl
degeri, gerl kazanilabilir deferinden fazla ise, kargilik ayriimak suretiyle kayith degerl geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi varigin meveut kullanimindan gelecek net nakit
akimlari ile net satis fiyatindan yUksek olani olarak kabul edilir.

Maddi duran varliklarin satisi dolayisiyla olugan kar ve zararlar diger faaliyet gelirleri ve giderleri
hesaplarina dahil edilirler,
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Art1 Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik Anonim Sirkoti

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para birimi — Aksl belirtiimedikge Tlrk Lirasi (TL))

2 Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Maddi olmayan duran varhKlar

Maddi olmayan duran varliklar baglica haklar ve bilgisayar yazilimlarindan olugan varliklar olup ilk
olarak alig fiyatindan degerlenmistir, Maddi olmayan duran varliklar gelecekte ekonomik fayda elde
edilebilmesi ve maliyetin dodru bir sekilde belirlenebilmesi durumunda aktiflegtirilirler. Ik kayit
sonrasinda maddi olmayan duran varliklar, maliyetten birlkmis itfa pay| ve var ise birikmis deger
dustklugl karsiliklan distidukten sonraki degerleriyle gosterilmektedir. Maddi olmayan duran varhklar
asagida belirtilen tahmini ekonomik émUrlerine dayanan oranlarla dogrusal amortismana tabi
tutulmustur.

Sabit Kiymet Cinsl Yil
Haklar 3-15
Diger 3

Varhklarda degor ddsiikliigii

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iligkin deder kaybinin olduguna dair herhangi bir gtsterge
olup olmadigini degerlendirir. Eger bdyle bir gésterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar
tahmin edilir. Eger sézkonusu varligin veya o varlia ait nakit Greten herhangi bir biriminin kayit
degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan ylksekse deger dustklugl meydana
gelmistir, Geri kazanilabilir tutar varigin net satis fiyati ile kullanim degerinden ylksek olani segilerek
bulunur. Kullanim degerl, bir varigin strekli kullanimindan ve faydali émrl sonunda elden
gikariimasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugunkt degeridir. Deger
dustkltgl kayiplar gelir tablosunda muhasebelegtirilir.

Banka kredileri

Krediler, alindiklar tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem masraflar ¢ikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Krediler, sonradan etkin faiz ydntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet dederi
uzerinden belirtilir, Islem masraflar dustidukten sonra kalan tutar ile iskonto edilmig maliyet degeri
arasindaki fark, gelir tablosuna kredi dénemi stresince finansman maliyeti olarak yansitiir,
Kredilerden kaynaklanan finansman maliyeti, olustugunda gelir tablosuna kaydedilir,
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi

31 Arahk 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para biriml — Aksi belirtiimedikgeo Tdrk Liras: (TL))

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devam)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal araglar

(i) Finansal variiklar

Finansal yatinmlar, gergefie uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinan finansal varliklar haricinde, gergede uygun piyasa degerinden alim
islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalar dustldtkten sonra kalan tutar Gzerinden
muhasebelestirilir. Yatirimlar, yatinm araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen streye uygun olarak
teslimat! kosulunu tagiyan bir kontrata bagli olan islem tarihinde kayitiara alinir veya kayitlardan
cikarilir.,

Finansal varliklar “alim-satim amacl finansal varliklar’, "vadesine kadar elde tutulacak yatinmiar”,
“satiimaya hazir finansal varliklar’ ve "kredi ve alacaklar" olarak siniflandirilir.

Etkin faiz yéntemi
Etkin faiz yontemi, finansal varhigin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili

oldugu déneme daditiimasi yéntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrl boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi stresince tahsil edilecek tahmini nakit
toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugtinkt degerine indirgeyen orandir,

Alim-Satim amagli finansal varliklar disinda siniflandinlan finansal varliklar ile ligili gelirler etkin faiz
yéntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Alim-satim amagli finansal varliklar

Gergege uygun deder fark! gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde
tutuian finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden gikariimasi amaciyla edinildigi zaman
stz konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karg! etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis
olan tarev Granleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gergede uygun defer farki kar veya
zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varliklar
olarak siniflandinliriar.

Vadeasine kadar elde tutulan finansal varliklar

Sirket'in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir édeme planina
sahip, sabit vadell borglanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatinmiar olarak siniflandirilir,
Vadesine kadar elde tutulacak yatinmlar etkin faiz ydntemine gdre itfa edilmis maliyet bedelinden
deger dusukltgo tutar dustlerek kayitiara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yéntemi kullaniimak suretiyle
hesaplanir.

Satiimaya hazir finansal varliklar
Satiimaya hazir finansal varliklar (a) vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan veya (b)
alim satim amagcl finansal varlik olmayan finansal varliklardan olugmaktadir. Satilmaya hazir finansal
varliklar kayitlara alindiktan sonra gvenilir bir sekilde tigtlebiliyor olmasi kosuluyla gergege uygun
degerleriyle degerlenmektedir, Gergege uygun degderi glvenilir bir sekilde sigllemeyen ve aktif bir
plyasas! olmayan menkul kiymetler maliyet degeriyle gésterilmektedir, Satiimaya hazir finansal
varliklara iliskin kar veya zararlara ligili dénemin gelir tablosunda yer verilmektedir. Bu tur varliklarin
makul deferinde meydana gelen degisiklikler ¢zkaynak hesaplar i¢inde gosteriimektedir. ligili varigin
elden cikariimasi veya deder dustklugt olmas! durumunda 6zkaynak hesaplarindaki tutar kar / zarar
olarak gelir tablosuna transfer edilir. Satiimaya hazir finansal varlik olarak siniflandinian ¢zkaynak
araclarina ysnelik yatinmlardan kaynaklanan ve gelir tablosunda muhasebelestirilen deger dls0s
karsiliklari, sonraki dénemlerde gelir tablosundan iptal edilemez. Satilimaya hazir olarak siniflandirilan
t¢zkaynak araglan haricinde, deder dustkiugt zaran sonraki dénemde azalirsa ve azalis deger
dustklGgl zararinin muhasebelestirimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirileb
¢nceden muhasebelestirilen deder dustklugt zaran gelir tablosunda iptal edilebilire vEnL
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Art Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para birimi — Aksl| belirtiimedikge Tlrk Liras: (TL))

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal araglar (Devarm)

Finansal varliklarda deder disikligd

Alim-satim amagli finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlik gruplari, her bilango
tarihinde deger dusukiogune ugradiklarina iliskin gdstergelerin bulunup bulunmadigina dair
degerlendirmeye tabi tutulur, Finansal varligin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden
fazla olayin meydana gelmesi ve séz konusu olayin ilgili finansal varlik veya variik grubunun glivenilir
bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlan Ozerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili
finansal varhgin deger dustkitgtne ugradigina iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda
deder dlstkl0gt zarar olusgur.

Buttn finansal varliklarda (diger alt bashklarda tanimlanan alacak ve krediler harig), deger duglklagu
dogrudan ilgili finansal varhigin kayith degerinden dusldr. Satimaya hazir 6zkaynak araglari
haricinde, defer duslkitgt zarar sonraki ddnemde azalirsa ve azalig deder dusUk|Gga zararinin
muhasebelestiriimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, 8nceden
muhasebelestirilen deder dustkiugU zaran, defer dugtkiigtnin iptal edileceyi tarihte yatinmin deder
dustkitgl higbir zaman muhasebelestirimemis olmasi durumunda ulagacag itfa edilmis maliyet
tutarini asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satiimaya hazir tzkaynak araglarinin gergege uygun dederinde defer dusklugh sonrasinda
meydana gelen artig, dogrudan dzkaynaklarda muhasebelestirilir.

(i)  Einansal yokdmlolokler

Sirket'in finansal yukumllokleri ve 8zkaynak araglari, sézlegmeye bagl duzenlemelere, finansal bir
yukomlalugan ve dzkaynaga dayall bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandiniir, Sirket'in tam
borglar dustldukten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme ¢zkaynaga dayal finansal
aragtir. Belirli finansal yoktumitlokler ve dzkaynaga dayali finansal araglar igin uygulanan muhasebe
politikalar agadida belirtiimistir. Finansal yukumltltkler gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal yukumitlukler veya diger finansal yuktmitlakler olarak siniflandirilir,

Gercadie uyqun dedier farki kir veya zarara yansitilan finansal vitkimiiiOkler

Gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yakamitlGkler, gergege uygun deferiyle
kayda alinir ve her raporlama déneminde, bilanco tarihindeki gergege uygun dederiyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun dederlerindeki degigim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s¢z konusu finansal ylkOmlitlok Igin édenen
faiz tutarini da kapsar,

Diger finansal yitkdmididkler
Diger finansal yukumitlukler baglangigta islem maliyetlerinden anndiriimig gergege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yukumltltkler sonraki dénemlerde etkin faiz orani Gzerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz ysntemi, finansal ytkamiolugan itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iliskill oldugu déneme dagitiimasi yéntemidir, Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrl boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi stresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
sdemelerini tam olarak ilgili finansal yukumltlagtn net bugtinkl dederine indirgeyen orandir,
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Tdrk Lirasi (TL))

2. Finansal tablolarnin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal araglar (Devami)

Finansal varlik ve yikimidlOklerin_kayda alinmasi ve kayittan ¢cikarimasi

Sirket finansal varlik veya yuktmiultkleri, ilgili finansal arag sézlesmelerine taraf oldugu takdirde
bilangosuna yansitmaktadir. $irket finansal varligin tamamini veya bir kismini, sadece stz konusu
varliklarin konu oldugu sézlesmeden dogan haklar Gzerindeki kontroltint kaybettigi zaman kayittan
cikartir, Sirket finansal yukumititkleri ancak stzlesmede tanimlanan yukamldloga ortadan kalkar, iptal
edilir veya zaman asimina ugrar ise kayittan gikartir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadakl nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi Ug aydan kisa
vadeli mevduatlari icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde déntsturtlebilir, vadesi g
ayl gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli ytksek likiditeye sahip varhiklardir,

Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ile gésteriimigtir. Yabanc! para cinsinden olan banka
bakiyeleri dénem sonu kurundan degerlenmistir

Ticari alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olugan Sirket kaynakl ticari alacaklar, etkin faiz
yéntemi kullanilarak iskonto edilmig maliyeti (Indirgenmis maliyet) tzerinden degerlendirilmistir.
Belirtiimis bir faiz orani bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin dnemsiz
olmas! durumunda fatura tutarindan degerlendirilmigtir,

Sirket'in, 8denmesi gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldugunu gésteren bir durumun sz
konusu olmasi halinde ticari alacaklar igin bir alacak riski kargihgi olusturulur, $6z konusu bu kargihgin
tutari, alacagin kayitl degerl ile tahsili mimkun tutan arasindaki farktir, Tahslili mOmkin tutar,
teminatlardan ve glvencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak Gzere tGm nakit
akiglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz oran| esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Deger distkitgl tutar, zarar yaziimasindan sonra olugacak bir durum dolayisiyla azalirsa, stz
konusu tutar, cari dénemde gelir tablosuna yansitilir,

Ticari borglar

Ticari ve diger borglar, mal ve hizmet alimi ile ilgili ileride do§acak faturalanmig ya da faturalanmamis
tutarin rayic degjerinl temsil eden indirgenmig maliyet bedeliyle kayitiarda yer almaktadir.

MOIZ DENETIM
1 RIS, ALS.
e a MR Feyzulian Elandl Sk,
Ahiy Eatln g IS TAENBUL
'\.‘ gt U D0 b Hh24

2200014

(20)



Art1 Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para birimi = Aksl bolirtilmedikge Tlrk Lirasi (TL))

2. Finansal tablolanin sunumuna iliskin esaslar (devarm)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Dévizli islemler

Yil iginde gergeklesen dévizli islemler, islem tarinlerinde gegerli olan déviz kurlar Ozerinden
cevrilmistir. Ddvize dayall parasal varlik ve yukumltlGkler, ddnem sonunda gecerll olan déviz kurlar
(zerinden Turk Lirast'na gevrilmistir. Dévize dayal parasal varlik ve yukumltltklerin gevrimlerinden
dogjan kur farki gelirl veya zararlan gelir tablosuna yansitiimigtir.

Dénem sonlarinda kullamilan kurlar agagdidaki gibidir:

31 Aralik 2017 | 31 Aralik 2016
Avro 4,5237 3,7099
ABD Dolari 3,7787 3,5192

Hisse basina kazang / (zarar)

lligikteki gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, net karin ilgili yil iginde mevcut hisselerin adirlikh
ortalama adedine bélunmesi suretiyle hesaplanmistir. Sirketler meveut hissedarlara birikmig karlardan
ve izin verilen yedeklerden hisseleri oraninda hisse daditarak (‘Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini
artirabilir, Hisse basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci gikarilmig hisseler olarak sayilir.

Dolayisiyla hisse bagina kar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin
bedelsiz olarak gikariimasini geriye dénlk olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

Karsiliklar, sarta bagh varhklar ve yikimlildkler

Herhangi bir kargilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin Sirket'in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikimitlagunan bulunmasi, bu yakUmlologtn yerine
getirimesi igin ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden gikmasinin muhtemel olmas! ve stz
konusu yukumlQltk tutarinin gtvenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir, S6z
konusu kriterler olusmamigsa Sirket s¢z konusu hususlar ilgili notlarinda agiklamaktadir. Sarta bagl
varliklar gergeklesmedikge muhasebelestirimemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitiimalarini teminen strekli
olarak dederlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin isletmeye girmesinin neredeyse kesin hale
gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna iligkin gelir, degisikligin olugtugu dénemin finansal tablolarina
yansitilir, Ekonomik fayda giriginin muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme s6z konusu kosullu
varligi finansal tablo dipnotlarinda gésterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler Gzerinden dafitilan temettiler, beyan edildigi
dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir,
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanlik Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para birimi = Aksi belirtiimedikge Tlrk Lirasi (TL))

2. Finansal tablolarnin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozoti (devami)
Kiralama iglemleri

Sirket'e kiralanan varligin mulkiyeti ile ilgili btttn risk ve faydalarin devrini ¢éngéren finansal
kiralamalar, finansal kiralamanin baslanaig tarihinde, kiralamaya sz konusu olan varligin rayig degeri
ile kira 8demelerinin buglnkt degerinden kiglk olani esas alinarak yansitiimaktadir, Finansal kira
¢demeleri kira stiresi boyunca, her bir dénem igin geriye kalan borg bakiyesine sabit bir ddnemsel faiz
orani Uretecek sekilde anapara ve finansman gideri olarak ayrilmaktadir. Finansman giderleri
ddnemler itibariyle dogrudan gelir tablosuna yansitimaktadir. Aktiflegtirilen kiralanmig variiklar, varligin
tahmin edilen 8émrl Uzerinden amortismana tabi tutulmaktadir.

Kurum kazanci Ozerinden hesaplanan vergiler

Gelir vergisi gideri, kurumlar vergisi ve ertelenmig vergi giderinin toplamindan olugur.

Kurumlar verqisi
Kurumlar vergisi, dénem karinin vergiye tabi olan kismi tzerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger

yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden
indirilmesi mtmkan olmayan kalemleri harig tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan
farkhlik gtsterir.

Turkiye'de kurumlar vergisi orani %20'dir (Ancak Kurumlar Vergisi Kanunu'na eklenen Gegici 10'ncu
madde uyarinca %20'lik kurumlar vergisi orani, kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme
dénemlerine (8zel hesap dénemi tayin edilen kurumlar igin iigill yil iginde baslayan hesap dénemlerine)
ait kurum kazanglari igin %22 olarak uygulanacaktir, 2016 - %20). Bu oran, kurumlarin ticari kazancina
vergl yasalan geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan
istisna kalemlerinin indirlimesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitiimadig takdirde
baska bir vergi 6denmemektedir.

Ertelenmis verqi

Ertelenmis verai yukumiglugt veya varlig, varliklann ve yukamitltklerin finansal tablolarda gdsterilen
tutarlari ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklann bilango
yéntemine gére vergi etkilerinin yasalagmig vergi oranlan dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yukumltltkleri vergilendirilebilir gegici farklanin timu igin
hesaplanirken, indirilebilir gegicl farklardan olugan ertelenmis vergi varlikiar, gelecekte vergiye tabi kar
elde etmek suretiyle séz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel clmasi sartiyla
hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yukumititkler, ticari ya da mali kar/zarari etkilemeyen Isleme
iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yuktmitluklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan
(isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelegtiriimez.

Ertelenmis vergl yukamiltlukleri, Sirket'in gegici farkliiklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin dUstk oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik
ve Istiraklerdeki yatinmlar ve is ortakliklanindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklarin tumU igin hesaplanir, Bu tar yatinim ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebllir gegici
farklardan kaynaklanan ertelenmig vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek
suretiyle stz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin
ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlaryla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergl varliklar ve ytktmitltkleri varhiklarin gergeklesecedi veya yukumitltklerin yerine
getirllecedi dénemde gegerli oimasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallagmig veya onemil-"-
dlelide yasallagmis vergi oranlari (vergi duzenlemeleri) izerinden hesaplann‘:ﬁr‘tﬁ}g 5. 10
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Arti Gayrimenkul Degderleme ve Danismanlik Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara lliskin dipnotlar
(Para birimi — Aksi belirtiimedikgeo Tlrk Liras: (TL))

2. Finansal tablolann sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.5 Onemll Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Ertelenmis verqi {(devami)

varliklar ve yuktmitltklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket'in bilango tarihi itibariyla varliklarinin
defter degerini geri kazanmasi ya da yukamitluklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi ydntemlerin
vergi sonuglar dikkate alinr,

Ertelenmis vergi varliklari ve yokumltltkleri, cari vergi varliklanyla cari vergi yuktmlaltklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya stz konusu varlik ve yukimialtklerin ayni vergi mercil
tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket'in cari vergi varlik ve yukomlaliklerini
netlestirmek suretlyle ¢deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir,

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlari

Kidem tazminati karsiliggi, Sirket'in, Turk |3 Kanunu uyarinca personelin emekliye ayriimasindan
dogacak gelecekteki olasi yukumitltklerinin tahmini toplam kargiigimn bugtinkt degerini ifade eder.
Turkiye'de gegerli olan sosyal mevzuat ve TUrk | Kanunu uyarinca; Sirket, en az bir yillik hizmetini
tamamlayan, kendi istegiyle isten ayriimasi veya uygunsuz davranislar sonucu ig akdinin feshedilmesi
disinda kalan sebepler ylztnden isten gikarilan veya emekliye ayrilan her personeline toplu olarak
kidem tazminati ddemekle ylktmladar. Tanimlanmig sosyal yardim yUkimliGltgo aktOer varsayimlar
uyarinca net bugtinkt dederine gére indirgenmis ve finansal tablolara yansitimigtir, S8z konusu
karsiligin sigtimesinde her kullanilan aktter varsayimlarindaki degigimlerden kaynakli aktUer kazang
ve kayiplar diger kapsamli gelir tablosu ile iligkilendirilerek mali tablolara yansitilir.

Nakit akis tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar esas, yatinm ve finansman faaliyetierine dayall
bir bigimde siniflandinlarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve
banka mevduatini igermektedir,

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarlhinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmig finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya gikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya gikmasi durumunda, mali
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dlzeltir,

2.6 Onomli muhasebe tahminleri ve varsayimlar

Varlik ve yuktmlltklerin kayith degerleri Gzerinde dnemli etkisi olan muhasebe tahminleri asagidaki
gibidir;

Ertelenmig finansman gelir/gideri:
Ticari alacak ve borglarin etkin faiz yéntemiyle itfa edilmis maliyetinin hesaplanmasinda alacak ve
borglara iliskin mevcut verilere gére beklenen tahsil ve édeme vadeleri dikkate alinmigtir. Vadeli alim
ve satimlar dolayisiyla dénem igerisinde alig maliyetleri lle satis gelirlerinin igerisinde yer alan
finansman gelir ve giderlerinin tutari, alinan ticari alacak ve borglarin ilgili déneme ait devir hizlar
kullanilarak etkin faiz yéntemine gére tahmini bazda hesaplanmis ve finansman,gelir ve giderleri
siniflandiriimistir. VE YEMINLI M it
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk Anonim $irketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Para birimi — Aksl belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL))

2; Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.6 Onemli muhasebe tahminleri ve varsayimlar (devami)

Ertelenmis finansman gelir/gideri (devami):

Vadeli alim ve satimlardan kaynaklanan ve dénem iginde olugan alig maliyetleri ile satig gelirlerinin
icerdigi tahakkuk etmemis finansman gelir ve gider tutarlar ortalama ticari alacak ve borg devir
hizlarini kullanmak suretiyle yaklasik olarak tesbit edilmektedir,

Faydalr mdr:
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali mUrleri boyunca amortismana ve itfaya tabi

tutulmustur,

Kidem tazminati!
Kidem tazminati karsiligi, personel devir hizi orani gegmis yil tecrlibeler] ve beklentiler dogrultusunda
devir hizi hesaplanarak bilango tarihindeki degerine indirgenmistir.

Dava kargiliklar::

Dava karsiliklar ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi taktirde katlanilacak olan
sonuclar Sirket hukuk musavirlerinin gérisleri dogrultusunda degerlendiriimekte ve Sirket Yonetimi
elindeki verileri kullanarak kargilik ayriimaktadir,

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya dipnotlarda gésteriimektedir.

3. Bélumlere gore raporlama

Sirket'in hakkinda ayr finansal bilgilerin meveut oldugu ve bu bilgilerin, bslume tahsis edilecek
kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve béltmin performansinin degerlendiriimesi amaciyla
isletmenin faallyetlere lligkin karar almaya yetkili mercii tarafindan dtzenli olarak gézden gecirildigi
kisimlari bulunmaktadir. Bélimlere gére raporlama yoktur (31 Aralik 2016: Yoktur).

4.  liiskili Taraf Agiklamalan

a) lligkili taraflar ile olan kisa vadeli alacak ve borglarin ayrintisi agagidaki gibidir;

Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla iliskill taraflardan alacaklari bulunmamaktadir (31 Aralik 2016:
Bulunmamaktadir.).

lliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016 31 Arahk 2015
Lider Gayrimekul Degderleme A.$. 45,622 45,622 40.687
Toplam 45.622 45.622 40.687
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Art1 Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Tdrk Lirasi (TL))

4,  lliskili Taraf Agiklamalan (devami)

b) lligkili taraflara kisa vadell diger alacak ve borglarin ayrintisi agagidaki gibidir;

lliskili taraflara kisa vadeli diger borg¢lar

31 Aralik 2017 31 Arahk 2016

31 Aralik 2015

Etap Yeminli Mall Musavirlik A.$. 230,000 - -
Sacit Akdemir 20.000 - -
Engin Akkog - 12.000 -
Tulin Akdemir - 12.000 6.330
Toplam 250.000 24.000 6.330

(*) Sirket'in 31 Aralik 2016 tarihi itibari ile Tlin Akdemir'e ve Engin Akkog'a olan kisa vadeli difer borglar

huzur hakk) ddemesinden olusmaktadir,

c) lliskili taraflara yapilan satiglar ile iliskili taraflardan alinan faiz, kira ve benzerleri yoktur (31 Aralik

2016: Bulunmamaktadir.).

d)  Sirket'in ligkili taraflardan aliglar ile iligkili taraflara ¢denen faiz, kira ve benzerleri asagidaki

gibidir;

1 Ocak 2017 - 10Ocak 2016 - 1 Ocak 2015-
lligkili tarafiaria olan Iglemler 31 Aralik 2017 31 Arahk 2016 31 Aralik 2015
Etap Yeminli Mali Mugavirlik A.$. Diger aliglar 230.000 - 262.938
Engin Akkog Hizmet aligi 150,138 - -
Tulin Akdemir Hizmet aligi 150.138 - -
Lider Gayrimenkul Degerleme A.§. Hizmet aligi - 13.394 381.040
Sacit Akdemir Kira gideri 55.000 48.000 45,000
Toplam 585.276 61.394 688.978

e) 1 Ocak — 31 Aralik 2017 tarihleri arasi Ust yénetime ddenen lcret ve benzeri menfaatlerin toplam
tutar 300,276 TL (1 Ocak — 31 Aralik 2016: 404.415 TL)'dir. Odemeler ortaklara ddenen huzur

haklarindan olugmaktadir,

f) 31 Aralik 2017 tarihi itibari ile ortaklarin bankalardan alinan teminat mektuplari igin vermis
olduklar 1.650.000 TL tutarinda kefalet bulunmaktadir, (31 Aralik 2016: 2.200.000 TL)

(25)
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhik Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para birimi — Aksl belirtilmedikge Tdrk Liras: (TL))

5. Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Aralik 2017 31 Arahk 2016 31 Aralik 2015

Kasa 645 104 g8
Bankalar 349.072 818.167 1.183.115
- Vadeslz mevduat 27.630 70.295 541.003
- Vadeli mevduat 321,442 747.872 642.112
_;I'gplam 349.717 818.271 1.183.203

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla 316.433 TL tutarinda blokell mevduat bakiyesi bulunmaktadir (31 Aralik

2016: 700.775 TL).

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Yillk faiz

Yillik faiz

Yilhk faiz

Tutar orani (%) Tutar orani (%) Tutar orani (%)
ABD Dolart 175.940 1,85% 316.322 - - -
TL 145.502 4,50%-10,75% 431,550 9,25%-9,50% 642.112 9,9%-11%
Toplam 321.442 747.872 642.112

Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihi itibari ile bankalarda bulunan vadeli mevduatlarin vadeleri 8 Ocak 2018
ile 12 Subat 2018 arasindadir (31 Aralik 2016: 16 Ocak 2017 ile 3 $ubat 2017).

6. Ticari Alacaklar ve Borglar

a)  Ticari Alacaklar - kisa vade

Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihi itibari ile ticari alacaklar agagidaki gibidir;

31 Arahk 2017 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Ticari alacaklar 265,224 283,152 710.130

S0pheli ticari alacaklar 63.814 39.578 71.666

Stpheli ticari alacaklar kargihg (<) (63.814) (39.578) (71.666)

Ertelenmis finansman geliri (-) (1.971) (1.414) (8.318)

Toplam 263.253 281.738 701.812
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk Anonim Sirketi
31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (TL))

6. Ticari Alacaklar ve Borglar
a)  Ticari Alacaklar — kisa vade (devami)
Supheli ticari alacaklarin hareket tablosu agagidaki gibidir;

Siiphell ticari alacaklar karsthg: 31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Dénem basi 39.578 71.666 37.936
llave karsiliklar 24.236 - 33.730
|ptaller - (32.088) -
_Toplam 63.814 39.578 71.666

Ticari alacaklarin yaglandirmasi agagidaki gibidir;

31 Aralik 2017

31 Arahk 2016

31 Aralik 2015

Vades! gegmemis 173.940 281.738 701.812
Vadesi gegmis 1-90 gln 82.874 - -
Vadesi gegmis 90 glinden fazla 3.430 - -
Vades! gecmis 365 glinden fazla 66.822 39.578 71.666

Toplam 327.067 321.316 773.478

Sirket alacaklarinin maruz kaldigi riskler ve risklerin dizeyi Not 26'da agiklanmistir.

Ticari alacaklarin 31 Aralik 2017 tarihi itibari ile yabane para baklyeleri bulunmamaktadir (31 Aralik

2016; Bulunmamaktadir.).

b) Ticari Borglar — kisa vade

Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihi itibari ile ticari borglari asagidaki gibidir;

31 Arahk 2017 31 Aralik 2016 31 Arahk 2015

Saticllar 520.126 236.063 572,986
Diger ticari borglar 79.103 122,064 24.560
Ertelenmis finansman gideri (-) (10.442) (883) (6.471)
lliskili taraflara ticari borglar (Not:4) 45.622 45.622 40.687
Toplam 634.409 402.866 631.762

Ticari borglarin 31 Aralik 2017 tarihi itibar! le yabanci para bakiyeleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2016:
Bulunmamaktadir.).
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara lliskin dipnotlar

(Para birimi = Aksi belirtiimedikgo Trk Lirasi (TL))

7. Diger Alacaklar ve Borglar

_Diger alacaklar

31 Aralik 2017 31 Arahk 2016 31 Aralik 2015

Vergi dairesinden alacaklar 34.801 23.684 114.022
Verilen depozito ve teminatlar - 10.064 8.571
Diger alacaklar - 6.107 35.166
Personelden alacaklar - - 82
lligkili taraflardan alacaklar (Not:4) - - 289.649
Toplam 34.801 39.855 447.490

Diger borglar

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Odenecek vergi ve fonlar 10.263 1.874 192.846
Vadesi gegmis ertelenen veya 12.854 & _
taksitlendiriimig vergiler '

liskili taraflara borglar (Not:4) 250.000 24.000 6.330
Toplam 273117 25.874 199.176

8.  Pesin Odenmis Giderler

a)  Pesin Odenmis Giderler - kisa vade

Kisa vadeli pesin édenmis giderler

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Gelecek aylara ait giderler 22,352 - -
Verilen siparis avanslari 19.578 10.684 16.508
Toplam 41.930 10.684 16.508

b) Pesin Odenmis Giderler — uzun vade

Uzun vadeli pesin ddenmis giderler

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Verilen sabit kiymet avanslar - 1.009.253 1.009.253
Gelecek yillara ait giderler - 4.669 10.021
- 1.013.922 1.019.274

Toplam
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Art1 Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar

(Para birimi — Aksi belirtiimedikgo Tlrk Lirasi (TL))

9. Diger Dénen Varliklar ve Diger Yikimliilikler

Diger dénen varliklar

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016 31 Arahk 2015

Devreden KDV 48.035 869 60.593
Fersonel avanslari 8.309 5.951 8.996
Gelir tahakkuklar 908 - -
Toplam 57.252 6.820 69.589
10. Maddi Duran Varliklar
Cari dénom 1 Ocak 2017 Girigler Cikiglar 31 Arahk 2017
Maliyet:
Binalar 220.000 1.275.907 - 1.485.907
Motorlu tagitiar 62.906 - (62.906) -
Demirbaglar 242.888 - - 242,888
Ozel maliyetler 117.764 - - 117.764
Yapilmakta olan yatirimlar 103.986 - (103.996) -
747.554 1.275.907 (166.902) 1.856.559
Birikmis amortisman:
Binalar 3.667 21.412 - 25.079
Motorlu tagitlar 47.180 13,327 (58.712) 1.795
Demirbaslar 182,021 20.003 - 202.024
Ozel maliyetler 117.340 424 - 117.764
350.208 55166 (58.712) 346.662
Net defter degeri 397.346 1.509.897

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla maddi duran varliklar (izerinde 2,000.000 TL tutarinda ipotek

bulunmaktadir,

(29)
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar

(Para birimi — Aksl bolirtiimedikge Tlrk Lirasi (TL))

10. Maddi Duran Varliklar (devami)

Oncekl dénem 1 Qcak 2016 Girigler Gikislar 31 Aralik 2016
Maliyet:
Binalar - 220.000 - 220.000
Motorlu tagitiar 170.644 - (107.737) 62.907
Demirbasglar 242.888 - - 242.888
Ozel maliyetler 117.764 - - 117.764
Yapilmakta olan yatirimlar 66.678 37.318 - 103,996
597.974 257.318 (107.737) 747.555
Birikmis amortisman:
Binalar - 3.667 - 3.667
Motorlu tagitlar 41.781 34,129 (28.730) 47.180
Demirbaslar 156.357 25,664 - 182.021
Ozel maliyetler 116.862 479 - 117.341
315.000 63.939 (28.730) 350.209
Net deftor degeri 282.974 397.346
Onceki dénem 1 Ocak 2015 Girisler Cikislar 31 Aralik 2015
Maliyet:
Motorlu tagitlar 129.146 107.738 (66.240) 170.644
Demirbaglar 209.842 33.046 - 242.888
Ozel maliyetler 117,764 - B 117.764
Yapiimakta olan yatinmlar - 66,678 - 66.678
456.752 207.462 (66.240) 597.974
Birikmis amortisman:
Motorlu tagitlar 54,033 29.700 (41.852) 41.781
Demirbaglar 128.614 27.743 = 156.357
Ozel maliyetler 97.425 19,437 - 116.862
280.072 76.880 (41.952) 315.000
Net defter degeri 176.680 282.974 ;
eva DASEASE DENETIM
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para birimi — Aksi bolirtiimedikge Tlrk Lirasi (TL))

11. Maddi Olmayan Duran Varlklar

Cari dénem 1 Ocak 2017  Girigler  Cikislar 31 Aralik 2017

Maliyet:

Haklar 2.524 - - 2.524

Diger 61,531 9.584 - 71.115
64.055 9.584 " 73.639

Birikmis amortisman:

Haklar 2110 69 - 2179
Diger 52.352 7.530 - 59,882

54.462 7.599 - 62.061
Net defter degeri 9.593 11.578

1 Ocak 2016 Girisler  Gikislar 31 Aralik 2016

Mallyet:

Haklar 2.524 - - 2.524

Diger 51.273  10.261 - 61.534
53.797 10.261 - 64.058

Birikmis amortisman:

Haklar 2.040 70 - 2.110

Diger 47.300 5.053 - 52.353
49.340 5.123 - 54.463

Net defter degerl 4.457 9.595
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Arti Gayrimenkul Dederleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para birimi — Aksl belirtiimedikge Tdrk Liras: (TL))

11, Maddi Olmayan Duran Varliklar (devami)
1 Ocak 2015  Girisler  Cikislar 31 Aralik 2015
Maliyet:
Haklar 2.524 - - 2.524
Diger 47,524 3.749 . 51.273
50.048 3.749 - 53.797
Birikmis amortisman:
Haklar 1.970 70 - 2.040
Diger 38.566  8.732 ; 47.298
40.536 8.802 - 49.337
Net defter degeri 9.512 4.459
12. Finansal Borglar
a) Finansal Borglar - kisa vade
Kisa vade Faiz 31 Aralik 2017 Faiz 34 Arank 2016 Faiz 31 Aralik 2015
Orani(%) Orani(%) Orani(%)
TL Krediler 16,50% 886.940 13,50% 790.685 9,60-13,80% 275.996
Kredi kartlari - 24,609 - 604 - -
_Toplam 911.549 791.289 275.996
b) Finansal Borglar — uzun vade
Uzun vade Faiz 34 Aralik 2017 Faiz 31 Aralik 2016 Faiz 34 Aralik 2015
Orani(%) Qrami(%) Orani(%)
TL Krediler - - - - 9,60-13,56% 201.312
Toplam - - 201.312

31 Aralik 2017 tarihi itibar ile finansal borglar hesabinda yabanci para bakiyesi bulunmamaktadir (31

Aralik 2016: Bulunmamaktadir.).
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Art Gayrimenkul Dederleme ve Damigsmanlik Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para birimi — Aksl| belirtiimedikge Tlrk Lirasi (TL))

12. Finansal Borglar (devami)
31 Aralik 2017 tarihi itibariyla finansal borglarin geri ¢deme tablosu agagidaki gibidir;

31 Arahk 2017 31 Aralk 2016 31 Aralik 2015

0-12 ay Igerisinde ddenacekler 911.549 791.289 275,996
1-2 yil igerisinde ddenecekler - - 188.212
2-3 yil igerisinde tdenecekler - - 13.100
Toplam 911.549 791.289 477.308

13, Karsiliklar, Sarta Bagh Varhk ve Yikdmidlikler

13.1 Kisa vadeli borg karsihiklan

31 Arahik 2017 31 Arahk 2016 31 Arahik 2015

|zin karsiliklari 74,988 80.504 76.929
Dava karsiliklar 33.295 93.606 284.438
Toplam 108.283 174.110 361.367

13.2 Dava ve ihtilaflar

Rapor tarihi itibariyle Sirket'in konu edildigi dava ve intilaflar hakkinda agiklamalar agagidaki gibidir;
13.2.1.Sirket tarafindan agilan davalar;

Sirket'in takip ettigi 81.436 TL tutarinda 3 adet davas| bulunmaktadir (31 Aralik 2016: 44.361 TL).
13.2.1.5irket aleyhine agilmis davalar;

Sirket aleyhine agilan 4 adet 162.295 TL tutarinda tazminat davasi bulunmaktadir (31 Aralik 2016: 3
Adet, 154.712 TL)

Sirket finansal tablolarinda 33.295 TL (31 Aralik 2016: 93,606 TL) tutarinda dava kargihg: ayirmis
bulunmaktadir.
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk Anonim Sirketi
31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Para birimi — Aksi belirtlimedikge Tdrk Lirasi (TL))

13.2.3. Verilen teminatlar, ipotekler, rehinler

Sirketin verdigi teminat, rehin, ipotek asagidaki gibidir,

Sirket tarafindan verilen TRi'ler 31 Aralik 2017 31 Arahk 2016 31 Arahk 2015
A) Kendi Tuzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu

TRI'lerin Toplam Tutari 1.059.007 820.000 760.000
-Verilen Teminat Mektuplar 1.059.007 820.000 760.000

B) Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil
Edilen Ortakliklar Lehine Vermig Oldugu - E 5
TRI'lerin Toplam Tutar

C) Olagan Ticarl Faaliyetlerinin YUrGtbimesi
Amaciyla Diger 3.

Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermig
Oldugu TRI'lerin Toplam

Tutari

D) Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutari
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutar

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen
Diger Grup Sirketleri Lehine Vermig Oldugu - - -
TRI'lerin Toplam Tutari

iii.C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kigiler
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam “ 5 G
Tutar

Toplam 1.059.007 820.000 760.000

31 Aralik 2017 tarihi itibari ile sahis ortaklarin bankalardan alinan teminat mektuplari igin vermis olduklari
1,650,000 TL tutaninda kefalet bulunmaktadir, (31 Aralik 2016: 2,200,000 TL).

14, Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

31 Aralik 2017 31 Arahk 2016 31 Aralik 2015

Personele borglar 161,183 164.011 -
Odenecek vergi ve fonlar 28.213 52.486 67.949
Odenecek sosyal glvenlik kesintileri 82.702 105.727 73.525
Toplam 272.098 322.224 141.474
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Para birimi — Aksl belirtiimodikge Tork Lirasi (TL))

15. Ertolonmis Gelirler

31 Arahk 2017 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Alinan siparig avanslari 36.492 57.562 55,210
Toplam 36.492 57.562 55.210

16. Galisanlara Saglanan Faydalar

Ylrtrltkteki s Kanunu htkimleri uyarinca, galiganlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde s
stzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatlaninin 8denmesi yukimiGlogo vardir.
Ayrica, halen ylrlritkte bulunan 506 sayil Sosyal Sigortalar Kanununun & Mart 1981 tarih, 2422 sayil
ve 25 Ajustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile dedigik 60'inci maddesi hukm0 geregince kidem
tazminatini alarak isten ayriima hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlanini édeme yUktmlGlaga
bulunmaktadir,

Odenecek tazminati her hizmet yili igin bir aylik maag kadardir ve bu tutar 31 Aralik 2017 tarihl itibariyla
5502 TL (31 Aralik 2016: 4.297 TL) ile sinirlandirilmisgtir.

Kidem tazminat yakimltlogt yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminat yOkGmiGlogu, Sirket'in galisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olas
yUkimialugun bugtinkt dederinin tahminine gére hesaplanir. TMS 19, "Calisanlara Saglanan Faydalar
uyarinca sirketin yukumitlGklerini tamimlanmis fayda planlar kapsaminda aktleryal degerleme
yéntemleri kullanilarak geligtiriimesini 6ngértr. Buna uygun olarak, toplam yukomialiklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktteryal varsayimlar agagida belirtilmigtir;

Esas varsayim, her hizmet yili igin olan azami yokumltiGgun enflasyona paralel olarak artmasidir,
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin duzeltiimesinden sonraki beklenen
reel oran ifade eder. 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, galisaniarin
emekliliginden kaynaklanan gelecede ait olasi yukumltlugintn bugtnkl degeri tahmin edilerek
hesaplanir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle kargiliklar yilhk %6,50 enflasyon orani ve %11,50 faiz orani
varsayimina gore, %4,69 reel iskonto orani ile hesaplanmistir. (31 Aralik 2016: 3,26 Istege bagl isten
ayriimalar neticesinde ddenmeyip, Sirket'e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da
dikkate alinmistir.

Kidem tazminati kargihiginin hareketleri agagidaki gibidir;

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Acilis bakiyesi 264.628 278.794 190.734

Odemeler (18.597) (133.751) (20.323)

Faiz maliyeti 12.424 7.817 5.875

Cari hizmet maliyeti 72.253 72,252 100.144

Aktleryal kazang /(kayip) (287.058) 39.516 2.364
Vil sonu itibariyle karsiik 43.650 264.628 278.794"
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para biriml — Aksi belirtiimedikgo Tlrk Lirasi (TL))

17. Ozkaynaklar

Sirket'in sermayesi her biri 1 TL nominal degerde toplam 600.000 adet paya ayrilmigtir (31 Aralik
2016: 1 TL, 600.000 adet). Sirket'in ortaklar ve sermayeye katilim oranlari agagidaki gibidir,

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Ortak Adi
Soyadi
itnvani Ortaklik Ortakhk Payr Ortakhk  Ortakhik Pay Ortaklk Ortakhik Pay:

Payi (%) (TL) Payi (%) (TL)  Payi1 (%) (TL)
Tulin
Akdemir 100 600.000 67 402.000 47 282.000
Engin
Akkog () - & 33 198,000 33 198.000
Tahsin
Beyazit(**) i} - - = 20 120.000
Sermaye 100 600.000 100 600.000 100 600.000

Toplami

(*) 8 Aralik 2017 tarihli hisse devir sézlegmesi ve 57 numarali 13 Kasim 2017 tarihli yonetim kurulu
karari ile Sirket ortag! Engin Akkog, 198,000 TL paya karsilik gelen 198.000 adet hissesini TUlin
Akdemir'e devretmistir,

(**) 12 Subat 2016 tarihlii hisse devir sézlegmesi ve 50 numarall 12 $ubat 2016 tarihli yénetim kurulu
karari ile Sirket ortad) Tahsin Beyazit, 120.000 TL paya karsilik gelen 120.000 adet hissesini Tulin
Akdemir'e devretmistir.

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Sirketin kardan aynimig kisitianmig yedekleri 60,525 TL'dir (31 Aralik 2016: 60.525 TL).
Gecmis yil karlan / (zararlan

Sirketin 46.330 TL tutarinda gegmis yil zaran bulunmaktadir (31 Aralik 2016: 1.039.583 TL gegmis y!l
kari),

Kar daditimi
Sirket 2017 yili iginde 56,558 TL kar pay| dagitmigtir (31 Aralik 2016: 106,189 TL).

Emeklilik Planlarindan Aktiieryal Kazang/ Kayip Fonu

Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle emeklilik planlarindan akteryal kazang fonu tutar) 169.716 TL'dir
(31 Aralik 2016: (59.930) TL).

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar' standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminatl kargihiginin
hesaplanmasinda dikkate alinan aktUeryal kayip kazanglarin gelir tablosunda muhasebelestirimesine
izin vermemektedir. Akttieryal varsayimlarin degismesi sonucu olugan kayip ve kazanglar tizkaynaklar
igerisinde muhasebelegtiriimistir. Kidem tazminat! kargihgi aktteryal kayip/kazang fonu kar veya zgrarda
yeniden siniflandirimayacak niteliktedir,
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim $irketi
31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para birimi = Aksl bolirtilmedikge TUrk Lirasi (TL))

18. Satislar ve Satiglarin Maliyeti

Sirket'in satis gelirleri ve maliyetlerin dokum( asagidaki gibidir:

Satis gelirleri 1 Ocak - 31 Aralik 2017 1 Ocak - 31 Aralik 2016
Yurtigi satislar 4.427.476 5.091.403
Briit satislar 4.427.476 5.091.403
Satis iadeleri (-) (28.864) (4.081)
Net satislar 4.398.612 5.087.322

Sirket gelirlerinin ylzde 90'nini kamu ve ¢ézel bankalara verilen gayrimenkul degerleme ekspertiz igleri
olusmaktadir, Kalan ylizde %10'nu ise Spk mevzuati kapsaminda yazilan raporlar, kentsel ddntgim

raporlar ve ¢zel nitellkli raporlar olugturmaktadir.

Satilan hizmet maliyeti 1 Ocak - 31 Aralik 2017 1 Ocak - 31 Aralik 2016
Personel giderleri 2.107.647 2.453.741
Alinan degerleme hizmeti bedelleri 1.135.759 1.769.248
Toplam 3.243.406 4,222,989

19, Genel Yonetim Giderleri

Genel ydnetim giderleri 1 Ocak - 31 Arahk 2017 1 Ocak - 31 Aralik 2016
Vergi, resim, harg ve noter giderleri 616.095 211.654
Huzur hakk giderleri 300.276 404,415
Kira giderleri 295,655 323.898
Personel giderleri 152.166 135.235
Sigorta giderleri 143,485 39.219
Ulasim giderleri 132,283 95.240
Danigmanlik giderleri 85.580 65.159
Haberlesme giderleri 67.082 67.361
Ofis giderleri 65.490 42.828
Amortisman gideri 62.765 69.062
Diger 18.105 167.100
Bakim giderleri 1.685 11,736
Toplam 1.940.667
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danismaniik Anonim Sirketl

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para biriml — Aksi belirtiimedikgo Tlrk Liras: (TL))

20. Niteliklerine Gére Giderler

Amortisman giderleri

1 Ocak - 31 Aralk 2017

1 Qcak - 31 Aralik 2016

Genel ydnetim giderleri

62.765

69.062

Toplam

62.765

69.062

Personel giderleri

1 QOcak - 31 Aralik 2017

1 Ocak - 31 Arahk 20186

Brit Ucretler 1.800.251 1,994,926
Huzur hakk Gcret gideri 300.275 404,415
SGK igveren paylar 244,116 277.744
Yemek Ucretleri 109.084 148.524
Kidem ihbar tazminatlar 55.578 80.070
Isveren Igsizlik payl 31.498 36.706
SGDP igveren payi 19.287 35.524
|lzin Gcretleri - 15.482
Toplam 2.560.089 2.993.391

21. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler

Esas faaliyetlerden diger gelirler

1 Ocak - 31 Arahk 2017

1 Ocak - 31 Aralik 2016

Dava karsiliklar iptali 60.311 -
Konusu kalmayan kargiliklar 39.578 32.088
Kur farki geliri 32,458 62.572
Paylagimdan gelirler 21.202 -
Tesgvik gelirleri 15.228 -
Reeskont gelirleri 9,559 9.201
Diger 4,698 74.735
Toplam 183.034 178.596
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Para birimi = Aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (TL))

21, Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler (devami)

Esas faaliyetlerden diger giderler 1 Ocak - 31 Aralik 2017 1 Ocak — 31 Aralik 2016
Karsilik giderleri 24.236 -
Diger alacak kargilik gideri 39.578 -
Kur farki gideri 17.263 7.885
Reeskont giderleri 557 12.438
Tazminat giderleri - 272.889
Diger 8,945 14,253
Toplam 90.579 307.465

22. Yatinm Faallyetlerinden Gelirler

Yatirim faaliyetlerinden gelirler 31 Ar;f;g‘;; 31 Ar;llsggtlc(;
Sabit kiymet satis karlar 56.994 -
Faiz gelirleri 27.102 56.249
Toplam 84.096 56.249
23. Finansman Giderleri

: 1 Ocak - 1 Ocak -
Eifansiman gider 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Kredi faiz gideri 160.605 76.422
Kidem faiz gideri 12.424 -
Teminat mektubu komisyonlari 4,590 4,135
Diger 100 -
Toplam 177.719 80.557
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Arti Gayrimenkul Dederleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara lliskin dipnotlar
(Para birimi = Aksl belirtilmedikge Tlrk Liras: (TL))

24. Vergl Varlik ve YlktmlQltkleri

Kurumlar Vergisi

Sirket'in cari dénem faaliyet sonuglarina iligkin tahmini vergi yUkumltltkleri igin ekli finansal tablolarda
gerekli kargiliklar ayrilimistir,

Vergiye tabi kurum kazanci Uzerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazanein
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirllemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden Istisna
kazanclar, vergliye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmig yil zararlari ve tercih edildigi
takdirde kullanilan yatirm indirimlerl) dustldtkten sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir.

2017 yilinda uygulanan efektif vergi orani %20'dir (31 Aralik 2016: %20). (Ancak Kurumlar Vergisi
Kanunu'na eklenen Gegici 10'ncu madde uyarinca %20'lik kurumlar vergisi orani, kurumlarin 2018,
2019 ve 2020 yili vergilendirme dénemlerine (4zel hesap dénem tayin edilen kurumlar igin ilgili yil
icinde baslayan hesap dénemlerine) ait kurum kazanglar igin %22 olarak uygulanacaktir. 2016 - %20)

Tlrkiye'de gegicl vergi Gger aylik dénemler itibarlyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2016
yill kurum kazanglarinin gegici vergi dénemleri itibariyle vergilendirlimesi agamasinda kurum
kazanglar Gzerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orani %20'dir. (2016: %20). Zararlar gelecek
yillarda olugacak vergilendirilebilir kardan dtstimek tzere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan
zararlar geriye donlk olarak énceki yillarda olugan karlardan dustlemez.

Bilangoya yansiyan vergi kargiliklari agagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Cari dénem kurumlar vergisi kargilig - - 5
Pesin ¢denen vergiler 4,032 23.078 52.869

Toplam 4.032 23.078 52.869

Kapsamli gelir tablosuna yansiyan vergi gelir/(gideri) agagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Aralik 2016
Cari kurumlar vergisi - -
Ertelenmig vergi geliri/(gideri) 126.091 (104,729)
Toplam 126.091 (104.729)

Sirket'in pesin ¢denmis vergi ve fonlari 4.032 TL'dir (31 Aralik 2016: 23.078 TL). Bu baklye Sirket' in
vadeli mevduat hesaplarinin toplam stopaj bakiyesinden olugmaktadir.,
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Damismaniik Anonim Sirketl

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablelara iliskin dipnotlar
(Para biriml — Aksi belirtiimedikgo Tlrk Lirasi (TL}))

24, Vergi Varlik ve Yiikiimliltkleri (devami)
Ertelenmis Vergiler

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TMS/TFRS'ye gére hazirlanmig finansal tablolar
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi variigi ve
yuktmlalugl muhasebelegtirmektedir, Stz konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin
vergiye esas finansal tablolar ile TMS/TFRS'ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkl dénemlerde
yer almasindan kaynaklanmakta olup, s8z konusu farklar agagida belirtiimektedir.

Kurumlar vergisi orani 2018-2020 dénemi igin %22'ye yUkseltiimistir, Sirket'in 2018-2020 yillari arasi
dénemlerine isabet eden gegici farklar Uzerinden %22 ertelenmis vergi hesaplanmig olup sonraki
dénemlerde %20 ertelenmis vergi hesaplanmigtir (2016: %20). Ertelenmig vergi aktifleri ve pasifierinin
hesaplanmasinda kullanilan vergi oran %20-22'dir (2016: %20).

Sirket'in gelir tablosuna yansiyan ertelenmig vergi gelir/ (giderleri) hareketi agagidaki gibidir;

Ertelonon Veorgi Varhklari-

Toplam Gegicl Farklar voktmldliklori

, 31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Ertclenmig vorgi aktifi-pasifi 2017 2016 2015 2017 2016 2015
Tahakkuk etmemis finansman 8,318
geliri 1.971 1.414 : 434 283 1.664
Tahakkuk etmemis finansman (6.471)
gideri (10.442) (883) ' (2.297) (177) (1.294)
Maddi ve maddi olmayan
duran
varliklarin kayith degeri ile
vergl
matrahlar arasindaki net fark (23.305) (18.509) 10.787 (4.661) (3.702) 5157
Dava Karglig) 33.205  93.606 284438 7495 1721 56.888
Kidem tazminati kargihig 43650 264.628 278.794 9,603 52.926 55.759
Slpheli alacak karsilig 63.814 29.578 71.666 14.039 7916 14.333
lzin kargiliklart 74988  80.504 76929 45497 16100  15.386
Sabit kiymetlerin
aktiflostirimesi . (220.000) : - (44,000) i

Kred| falz tahakkuku - .

- = - -

Diger alacak karsilig 20.000 ) - 4.400 _ _
Personel avans kargihg 3637 " - 800 ) 3
Uzun dénem diger alacak
kargiliklan 283.320 - i 62.330 - -
Binalar Uizerindekl aktiflesen
finansman glderlerinin =
silinmesl 37.620 i 8.276 - s
Ertelenen vergl varhiklar 562,295  479.730 720.145 119.043 96,679 146.187
Ertelenen vergi yiktmltlikleri (33.747)  (19.392) (4.3186) (2.297) (48.612) (1.294)
HIOlEn e Y 528.548  460.338 724461 116746  48.067
I VHASTA Ao
JE YEMINL
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara lliskin dipnotlar
(Para birlmi = Aksi belirtiimedikgo Tlrk Lirasi (TL))

25. Pay Basina Kazang/(Kayip)

Hisse bagina esas kazang/(kayip), hissedarlara ait net karin(zararin) adi hisselerin agirhkh ortalama
adedine bélinmesi ile hesaplanir,

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2017 31 Aralik 2016

Hissedarlara alt net zarar (-) (674,305) (1.029,355)
Cikarilmig hisselerinin agirlikl ortalama adedi 600.000 600.000
Pay Basina Kayip (-) (1,1238) (1,7156)

26. Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi Ve Dlzeyi
Finansal Risk Ynetimi

Sirket'in mali isler bsluma, finansal piyasalara erisimin duzenli bir sekilde saglanmasindan ve Sirket
faaliyetleri ile ilgill maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve blyUklogune gore analizini gdsteren
faaliyet raporlari vasitastyla izlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur, S6z konusu bu riskler;
piyasa riski (déviz kuru riski, faiz orani riski ve menkul kiymet piyasasi riski igerir), kredi riski, likidite
riskini kapsar.

Sirket'in finansman ihtlyacinin en énemli belirleyicisi olan ticari borglari ile ticari alacak ve stoklaninin
farkindan olusan 'net isletme sermayesi ihtiyaci $irket'in ¢zkaynaklar ve gerekli olmasi durumunda
kisa vadeli banka kredileri ile karsilanmaktadir, Bu itibarla ticari alacaklarin dagilimi, édeme kosullar
ve kredi kalitesinin izlenmesi ve kontrolt agisindan ‘risk yénetimi' blytk énem arz ettiginden musteri
riskleri strekli olarak izlenmektedir.

Sirket'in finansal risk yonetim politikalarinda énceki déneme gére degisiklik olmamigtir.

Kredi Riski

Finansal araglan elinde bulundurmak, kars! tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir.

Sirket ytnetimi bu riskleri, her bir musteri icin ayri ayn yaptigi ve dénem donem gdzden gegirdigi
kredibilite calismasi lle minimize etmektedir. Sirket'in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan
dogmaktadir. Sirket, musterilerinden dogabilecek bu riski, musteriler igin belirlenen kredi limitleri ve
gerektiginde alinan teminat mektubu, ipotek, kefalet ve teminat gekleri ile yonetmektedir. Kredi
limitlerinin kullanimi Sirket tarafindan strekli olarak izlenmekte ve masterinin finansal pozisyonu,
gegmis tecrlibeler ve diger faktérler géz dntne alinarak mosterinin kredi kalitesi strekli
degerlendirimektedir. Musterilere, kredi gegmisleri ve glincel veri ve bilgiler kapsamindaki
kredibilitelerl dikkate alinarak limit tanimlanmaktadr, Ticari alacaklar, Sirket'in politikalar ve
prosedtrleri dikkate alinarak dederlendiriimekte ve bu dogrultuda sUpheli alacak kargihigi ayrildiktan
sonra bilangoda net olarak gésterilmektedir,

AVRASYA AL
VE YEMINLL
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para biriml = Aksi bolirtilmedikge Turk Lirast (TL))

26. Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi Ve Dlzeyi (devami)
Kredi Riski (Devami)

Sirket'in kredi riskine maruz kaldii finansal araglari ve tutarlar agagidaki gibidir;
Alacaklar Bankalardakl

Ticari Diger
31 Arahik 2017 Alacaklar  Alacaklar Mevduat Diger
Raporlama tarihi ltibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) (9 263.253 34.801 349.072 103.212
Azami riskin teminat, vs lle glivence altina alinmig
kismi - - - =
A. Vadesi gegmemis ya da deder disikligiine
ugramamig
finansal varliklarin net defter dederi 263.253 34.801 349.072 103.212
B. Vadesi gegmis ancak deder dlislkliglne
ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - -
C. Deger digtkltglne ugrayan varliklarin net
defter degerleri - g i -
- Vadesi gegmig (briit defter degeri) 63.814 - - -
- Defier dusUkligl (<) (63.814) - - -

D, Bilango dist kredi riski igeren unsurlar - - - -

(") Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi guvenirliginde artig saflayan unsurlar
dikkate alinmarmistir,
Alacaklar Bankalardaki

Ticarl Diger
31 Aralik 2016 Alacaklar Alacaklar Mevduat Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan

azami kredi riskl (A+B+C+D) () 281.738 39.855 818.167 _ 1.054.504

Azami riskin teminat, vs ile glivonce altina alinmig

Kismi = - = -

A. Vadesi gagmemis ya da deger disOklUglne

ugramamis

finansal varliklarin net defter dederi 281.738 39.855 818.167 1.054.504

B. Vadesi ge¢mis ancak deder dis(kliglne

ugramamig

varliklarin net defter degeri - - - -

- Tominat, vs ile glivence altina ahnmig kismi - - - -

C. Degjer diistikltgtne ugrayan varliklarin net

dofter dederleri

- Vadesi gegmis (brit defter degerl) 39,578 - - -

- Deder dishikligl (=) (39.578) . - .
_D. Bllango digi kredi riski iceren unsurlar - - - -

(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi glvenirliginde artis saglayan unsurlar

dikkate alinmamigtir. AVRASYA BASIMST DENEPIM
VE YEMINLL®ELI MUS. A.S.
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danismaniik Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para birimi — Aksl belirtiimedikge Tdrk Liras: (TL))

26. Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi Ve Dizeyi (devami)
Kredi Riski (Devam)
Ticari alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir,

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Vadesi gegmemis 173.940 281,738 701.812
Vadesi gegmis 1-90 glin 82.874 - -
Vades| gegmis 90 glinden fazla 3.430 - -
Vadesi gegmis 365 glinden fazla 66.822 39.578 71,666
Toplam 327.067 321.316 773.478

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket'in net fonlama yukumitltklerini yerine getirmeme ihtimalidir. $irket yonetimi, fon
kaynaklarini dagitarak meveut ve muhtemel yktmitlklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit
ve benzeri kaynag bulundurmak suretiyle likidite riskini yénetmektedir.

Sirket'in finansal ylikamititklerinin vadelerine gére dagilim agagidaki gibidir;
Sézlesme

uyarinca nakit
3 aydan 312 ay 1-5 yil

31 Arahik 2017 ¢ikiglar toplamu kisa arasi arasi
Defter

Sézlesme uyannca vadeler degeri {=I+I1+111) () (11 (L))
Tirev olmayan finansal

yikimliliikler 1.819.075 1.819.075 1.819.075 - -
Banka Kredileri 911.549 911.549 811,549 - -
Ticari Borglar 634.409 634.409 634.409 - -
Diger Borglar 273117 273,117 273.117 - -

Sézlesme

uyarinca nakit
3 aydan 3-12 ay 1-5 yil

31 Aralik 2016 cikiglar toplami kisa arasl arasi
Defter

Sézlesme uyarinca vadeler degeri {=I+11+111) (U] (1) (111)

Tiirev olmayan finansal

yikimililikler 1.220.029 1.220.029 499.583 720.436 -

Banka Kredileri 791.289 791.289 70.853  720.436 -

Ticari Borglar 402,866 402.866  402.866 - -

Diger Borglar 25.874 25.874 25.874 -

1512 DENETIM
MALI NUS, A.S,

1 046G 5624
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Art Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik Anonim Sirketi
31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para birimi — Aksi belirtlimodikge Tdrk Lirast (TL))

26. Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi Ve Diizeyi (devami)

Piyasa Riskl

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin degerinde meydana gelecek ve Sirket'i
olumsuz etkileyecek dedigimlerdir.

Kur Riski

31 Arahik 2017 31 Aralik 2016
TL Karsiign  ABD Dolan TL Kargihgi  ABD Dolan
1, Tlearl Alacak g a & 3

2a. Parasal Finansal Varliklar 176,047 46,673 316.322 89,885
2b. Parasal Qlmayan Finansal Varhklar - - - -
3. Digor - - - -
4, D8non Varliklar (1+2+3) 176.047 46,673 316.322 89.885

5. Tiearl Alacaklar c & 2 =
Ga, Parasal Finansal Varhklar - - “ &
6h, Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - =

7. Diger g a - -
8, Duran Varhiklar (5+6+7) a = = 5
9. Toplam Varhiklar {4+8) 176.047 46.673 316.322 89,885
10. Tleari Borglar - - - T
11, Finansal Y0kumltlokler - - - -

12a, Parasal Olan Diger YGkumitlkler - - - -
12b. Parasal Qlmayan Diger YOkOmidlOkler - - - -
13. Kisa Vadall YUkUmlIOI0klor (10+11+12) - - . -
14, Ticarl Borglar . i i a
15. Finansal YUkOmIbIOkler - . - &
16a. Parasal Olan Diger Y0kOmlQlQkler - 3 “ .
1Gb, Parasal Olmayan Diger YUktmitlGkler - - - .
17. Uzun Vadeli YUkumidltkler (14+15+16) - - - -
18. Toplam YOkUmlQlOkler (13+17) - . a -
19. Bllange digi throv araglarin not varhk /

(yUklmlQI0k) pozisyenu (19a-19k) - & u -
19.a Aktlf karaktorli bllango digi déviz cinsinden

tlirev Urlnlorin tutan - . i =
19b. Pasif karaktorll bllange digi déviz clnsindon

tirev Urdnlorin tutan - . - &
20, Not yabanci para varlik (y0k(mi(i0k) pezlsyenu (9-18+18) 176.047 46.673 316,322 89.885
21. Parasal kalomlor net yabanci para varlk / (ylkOmIUIik)
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-122-14-15-16a) 176.047 46,673 316,322 89.885
22. D¥viz hedge'l igin kullanilan finansal araglarn
toplam gorgotio uygun dofier - B - -
AVRASYA DASIMIIE DEM
VE YEMINLI MALI L 5 .
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Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk Anonim Sirketi
31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara lliskin dipnotlar
(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Tirk Liras: (TL))

26. Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi Ve Dizeyl (devami)
Kur Riski (devami)
Cari dénem Vergi Oncesi Kar/(Zarar)

Yabanci paranin  Yabanci paranin
defer kazanmas!| deder kaybetmesi

ABD Dolar'inin TL karsisinda %1 degismesi halinde

ABD Dolari net varhg 1,760 (1.760)
ABD Dolar net etki 1.760 (1.760)
Onceki dénem Vergi Oncesi Kar/(Zarar)

Yabanci paranin  Yabanci paranin
defer kazanmas| deder kaybetmesi

ABD Dolar'inin TL karsisinda %1 dedismesi halinde
ABD Dolar net varig 3.163 (3.163)

ABD Dolari net etki 3.163 (3.163)

Faiz Orani Riski

Sirket'in kullandiyi banka kredileri sabit faizll oldugundan dolay Sirket faiz oraninda meydana gelen
degisikliklerden etkilenmemektedir,

Sermaye Riski Yénetimi

Sirket sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisint stirdrmek ve Sirket'in faaliyetierinin devamini saglayabilmektir,

27. Finansal Araclar (Gergede Uygun Deder Agiklamalari ve Finansal Riskten Korunma
Muhasebesi Gergcevesindeki Agiklamalar)

Rayic bedel, bir finansal enstrimanin zorunlu bir satis veya tasfiye iglemi diginda génalll taraflar
arasindakl bir cari islemde el deyistirebilecedi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyati ile en iyi
sekilde belirlenir,

Rayic bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna gére, burada
sunulan tahminler, Sirket'in bir glincel plyasa isleminde elde edebilecedi tutarlan gdstermeyebilir,

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayic deferi belirlemenin mimkan oldugu durumlarda her bir
finansal aracin rayig degerini tahmin etmekte kullanimistir,

Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar taginan degerlerinin rayig degerlerine yakin oldugu

dustntlmektedir. Ticarl alacaklanin stpheli alacaklar kargihid: dugtldikten sonraki taginan dederlerinin
rayic degerlerine yakin oldugu distntimektedir. : .
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31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para birimi — Aksi belirtilmedikge Tlrk Lirasi (TL))

27. Finansal Araglar (Gergege Uygun Deder Agiklamalari ve Finansal Riskten Korunma
Muhasebesi Gergovesindeki Agiklamalar) (devami)

Finansal yiikiimliliikler

Ticari borglarin ve diger borglar taginan degerinin rayic deferi oldugu dustintimektedir, Krediler, etkin
faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet dederi (zerinden belirtilir.

28. Diger Kapsamh Gelir Unsurlarinin Analizi

Sirket'in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyle diger kapsamli gelir/(gider) dékUm0 asadidaki
gibidir;

31 Aralik 2017 31 Aralk 2016

Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar

Aktleryal kazang/(kayiplar) 287.058 (39.516)
Ertelenmis vergi gelir/{gideri) (57.412) 7.903
Toplam 229.647 (31.613)_

29. Raporlama Ddneminden Sonraki Olaylar

16 $ubat 2018 tarihinde Sirket'in %100 ortagi olan Tlin Akdemir, Sirket sermayesinin %10'luk
kismina tekabll eden 60,000 hisse adetli 60.000 TL dederindeki hissesini Nalan Cetintz'e ve Sirket
sermayesinin %10'luk kismina tekabtl eden 60.000 hisse adetli 60.000 TL degerindeki hissesini
Ertugrul Tuncel'e devretmistir,




