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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik Anonim Sirketi
Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Sinirlt Olumiu Gériis

Arti Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanlik Anonim Sirketi'nin (Sirket) 31 Aralik 2019 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kér veya zarar tablosu, ézkaynak degisim tablosu ve nakit
akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak (izere finansal tablo dipnotlarindan olugan
finansal tablolanini denetlemis bulunuyoruz.

Gorliglimiize gore “Sinirl Olumiu Goriiglin Dayanadi” béliimiinde belirtilen konularin muhtemel etkileri harig olmak
Uzere, iligikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren
hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlar’'na (“TMS”) uygun
olarak tim &nemli yénleriyle gergede uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Sinirl Olumlu Gériigtin Dayanag

Sirket'in 31 Aralik 2019 tarihi itibari ile 6denmis sermayesi 600.000 TL olup ézkaynaklar toplami 438.050 TL
tutarindadir (31 Aralik 2018: 50.807 TL'dir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Dejerleme Kuruluglan Hakkinda Teblij (I11-62.3)" hiikiimlerine gore Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglarinin 2020 igin uyulmasi gereken asgari sermaye tutar 1.000.000 TL olup uyum saglamasi
igin SPK tarafindan 01.01.2021 tarihine kadar gegis stiresi taninmigtir. Sirket yonetiminin nakit sermaye artinmina
iligkin her hangi bir karar ve/veya plani bulunmamaktadir.

Ayrica Sirket'in bir ortagindan 219.364 TL tutarinda alacagi bulunmaktadir. S6z konusu alacak 6nceki dénemlerden
artarak gelmekte olup tahsiline iliskin olarak her hangi bir édeme plani bulunmamaktadir. Ekli finansal tablolar bu
alacaga ligkin herhangi bir diizeltmeyi igermemektedir.

Ayrica Sirket aleyhine iki banka tarafindan agilmig toplam 257.000 TL'lik davalar bulunmaktadir. S6z konusu
davalar yerel mahkemelerde kaybedilmis olup Sirket tarafindan ist dereceli mahkemelerin incelemesi iGin
basvurulmustur. Bunlarin diginda bir banka tarafindan agilan toplam 500.636 TL tutarinda iki adet dava
bulunmaktadir. Sirket bu davalari kazanacagini ngérmekte olup dava karsiligr ayrilmamigtir. EKIi finansal tablolar
bu davalara iligkin herhangi bir diizeltmeyi icermemektedir.

Sirket, 2 numarali rapor dipnotunda isletmenin siirekliligine iliskin agiklamalar yapmig olmakla birlikte yukarida
belirtmig olduumuz bu hususlar Sirketin stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi siiphe ve 6nemli
belirsizlik olusturmaktadir. Sirketin faaliyetlerini siirdiirebilmesi, yeni sermaye giriglerine ve/veya faaliyetlerini
yeterince karl bir gekilde yerine getirerek nakit girisi saglamasina baglidir. EKli finansal tablolar bu hususlara iligkin
herhangi bir diizeltmeyi icermemektedir.
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Yaptigimiz ba§imsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Ba§imsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun
olarak ydriitiilmigtiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumuluklar: bdliimiinde ayrintil bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin ba§imsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldujumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etife iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz ba§imsiz denetim kanitlarinin, goriiglimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
ok Gnem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, bir bitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
gergevesinde ve finansal tablolara iligkin g8riigiimiziin olusturuimasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayn
bir goris bildirmiyoruz.

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

4) Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklar:

Sirket yGnetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gerce§e uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanhislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdiigu ig
kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan hazirlarken yonetim; Sirketin stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirimesinden,
gerektiginde stireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti
ya da mecburiyeti bulunmadig stirece igletmenin siireklili§i esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama sirecinin gdzetiminden sorumludur.

5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumiuluklar:

Bir bajimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl énemli yanlislik igerip icermedigine iligkin
makul giivence elde etmek ve gériisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun
olarak ydritilen bir bajimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak,
varolan dnemli bir yanligh§in her zaman tespit edilecedini garanti etmez. Yanlighklar hata veya hile kaynakli olabilir,
Yanligliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar ekonomik
kararlari etkilemesi makul 6igiide bekleniyorsa bu yanhigliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiriitilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:
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¢ Finansal tablofardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve degerlendiriimekte;
bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gériigiimiize dayanak
teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal,
gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakh 6nemli bir yanlishg: tespit
edememe riski, hata kaynaklt 8nemli bir yanlighgi tespit edememe riskinden yiiksektir.).

e Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gériis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
proseddrierini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
sliphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigs hakkinda ve
yonetimin igletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli
bir belirsizligin mevcut oldudu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmas! durumunda olumlu gériis diginda
bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde
edilen denetim kanitiarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekieki olay veya sartlar Sirketin
stirekiiligini sona erdirebilir.

o Finansal tablolarin, agtklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarn,
temelini olusturan iglem ve olaylan gergede uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigji
dederlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i kontrol eksiklikleri dahil olmak Gizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Gnemli denetim bulgularini Gist yonetimden sorumiu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin efik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi Gst yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica ba§imsizlik iizerinde etkisi oldugu distiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlart ve ilgili
onlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolanin bagimsiz
denetiminde en gok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belilemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedidi durumlarda veya konuyu kamuya agtklamanin doguracadi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini agacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

6) Diger Hususlar

Sirket'in 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap donemine iligkin finansal tablolar bagka bir bagimsiz denetgi
tarafindan denetlenmis ve 6 Nisan 2019 tarihinde bu finansal tablolara “Sinirl Olumlu Gériis” verilmistir.

Tel 490 212 426 00 93 o Fax +90 212 426 84 44 s Email info@pkfistanbul.com )
PKF istanbul Aday Bagimsiz Denetim ve S.M.M.M. A.S. * Eski Bliy(ikdere Cad. No.14 Park Plaza Kat.3 PK.34398 ¢ Maslak e Istanbul ¢ Turkey

PKF istanbul Aday Bagimsiz Denetim ve S.M.M.M. A.$., PKF international Limited aginin Uyesi olup hukuken bagimsiz bir tiizel kisilige sahiptir ve

bu agin diger lyelerinin faaliyetleri nedeniyle herhangi bir sorumiluluk ya da ykimililik kabul stmemektedir.

PKF Istanbul Aday Bagimsiz Denetim ve S.M.M.M. A.S. is a member firm of the PKF International Limited network of legally independent firms .

and does not accept any responsibility or liability for the actions or inactions on the part of any other individual member firm or firms. www.pkfistanbul.com



PKF istanbul P KF
Aday Bagimsiz Denetim ve S.M.M.M. A.S.

Accountants &
business advisers

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 Sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 402'nci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak
- 31 Aralik 2019 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas
stzlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa
rastlanmamigtir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu, tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmig ve talep edilen belgeleri vermigtir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumiu denetgi Baris OZKURT'tur.

istanbul, 15 Haziran 2020

Aday Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
(A Member Firm of PKF International)

Bang OZKURT
Sorumlu Denetgi
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ARTI GAYRIMENKUL D_EGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2019 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir,)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gegmis  Denetimden Gegmig
Cari Dénem Onceki Dénem
VARLIKLAR Not 31.12.2019 31.12.2018
Dénen Varliklar -
Nakit ve Nakit Benzerleri 44 899.371 823.399
Ticari Alacaklar 7 79.058 135.539
Diger Alacaklar 292.655 27.760
lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 6-8 219.364 -
fligkili Olmayan Taraflardan Digier Alacaklar 8 73.291 27.760
Pesin Odenmis Giderler 16 8.699 14.739
Cari Dénem Vergisi {le llgili Varliklar 38 20.477 6.521
Diger Ddnen Varliklar 27 57.084 1.678
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1.357.344 1.009.636
Duran Varliklar
Maddi Duran Varliklar 13 23.944 21.087
Maddi Olmayan Duran Varliklar 16 6.336 8.779
Ertelenmis Vergi Varligr 38 180.102 239.458
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 210.382 269.324
TOPLAM VARLIKLAR 1.567.726 1.278.960
KAYNAKLAR o
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 44 - 42.283
Ticari Borglar 7 362.729 396.386
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 26 374.004 480.169
Diger Borglar 217.772 136.240
lligkili Taraflara Diger Borglar 6-8 199.496 129.787
lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 18.276 6.453
Ertelenmis Gelirler 11 26.644 50.326
Kisa Vadeli Karsiliklar 131.419 92.463
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 24-26 23.902 52.668
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 24 107.517 39.795
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1.112.568 1.197.867
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Karsiliklar 14,231 4,031
Caliganlara Saglanan Faydalara lliskin Kargiliklar 26 14.231 4.031
_Ertelenmis Vergi Yakimldilagi 38 2.877 26.254
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 17.108 30.285
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 28 600.000 600.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler 206.871 208.462
Tanimlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglan/Kayiplan 28 206,871 208.462
Kardan Ayrilan Kisittanmis Yedekler 28 60.525 60.525
Gegmis Yillar Karlan/Zararlari 28 (818.180) 276.834
Donem Net Kéri/Zarar 388.834 (1.095.014)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 438.050 50.807
TOPLAM KAYNAKLAR 1.567.726 7{,,—;»::1:21\8.960
o
Ekteki dipnotlar mali tablolarin tamamlayict pargasini olustururiar. e 3



ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

1 OCAK - 31.12.2019 HESAP DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
Cari Dénem  Onceki Dénem
01.01.- 01.01.-
KAR VEYA ZARAR KISMI Dipnot 31.12.2019 31.12.2018
Hasilat 29 2.993.144 2.830.161
‘Satiglarin Maliyeti (-) 29 (1.353.118) (2.482.543)
Briit Kan/Zaran 1.640.026 347.618
Genel Yonetim Giderleri (-) 31 (1.213.181) (1.269.749)
Pazarlama Giderleri (-) 31 - -
Arastirma ve Geligtirme Giderleri (-) 31 -- -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 32 146.681 148.026
_Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 32 (190.905) (310.025)
Esas Faaliyet Kari/Zarari 382,621 (1.084.130)
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 33 95.900 34.359
'FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARIZARARI 478.521 (1.049.771)
Finansman Giderleri (-) 35 (53.259) (151.388)
Finansman Gelirleri (+) 35 - -
'SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI 425.262 (1.201.159)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri (36.428) 106.145
Ddnem Vergi Gideri/Geliri - -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 38 (36.428) 106.145
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARIIZARARI - -
DONEM KARI/ZARARI 388.834 (1.095.014)
Pay Bagina Kazang
Strdrdlen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 39 0,648 (1,825)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya zararda yeniden siniflandirimayacaklar (1.591) 38.746
Tanimlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglan/Kayiplan 36 (2.040) 48433
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Diger Kapsamli Gelire lligkin Vergiler 449 (9.687)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 36-38 449 (9.687)
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandinlacaklar - -
DIGER KAPSAMLI GELIR (1.591) 38.746
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 387.243 (1.056.268)
Ekteki dipnotlar mali tablotarin tamamlayic pargasini olustururlar.
SEEN
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ART| GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
1 OCAK - 31 ARALIK 2019 HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras! (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimde  Denetimden
n Gegmis Gegmig
Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.- 01.01.-
Not 31.12.2019 31.12.2018
isletme Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglarn
Ddnem Karn/Zaran 388.834 (1.095.014)
Dénem Net Kan/Zarar Mutabakati [le ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili duzeltmeler 13-16 19.068 41.483
Deger diigtklugl (iptali) ile ilgili diizeltmeler 7 (104.060) -
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 33 (95.900) (35.295)
Finansman giderleri ile ilgili diizeltmeler 32 48.033 130.942
Vergi (geliri) gideri ile ilgili dizeltmeler 36.428 (57.713)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin elden gikanimasindan kaynaklanan kayiplar (kazanglar)
ile ilgili dizeltmeler 13 169 -
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler 24-26-28 47.115 163.159
Ticari alacaklardaki azahg (arti§) 7 168.356 (339)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalig (artig) 8 (264.8995) 7.041
Ticari borglardaki artis (azalis) (44.876) (237.555)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis (azalig) 8-26 (24.633) 20.965
Nakit dist kalemlere iligkin diger diizeltmeler (+/-) 11-16-27-32  (83.600) 52.425
Vergi iadeleri (6demeleri) -- (2.489)
Dénem Net kéri / (zarar)) mutabakati ile ilgili toplam diizeltmeler o (298.795) 82.624
Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit Akigi (+/-) 90.039 {1.012.390)
Vergi ladeleri (Odemeleri) - -
Isletme Faaliyetlerden Kaynakianan Net Nakit Akisi (+/-) 90.039 (1.012.390)
Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislan
Maddi duran varliklarin satigindan kaynaklanan nakit girigleri 13 - 1.648.023
Maddi duran varlikiarin aimindan kaynaklanan nakit gikislar 13 (16.322) (196.102)
Maddi olmayan duran varliklarin aimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglari 16 (3.329) -
Alinan faiz 33 95.900 34.359
Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi (+/-) 76.249 1.486.280
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislan
Borg ddemelerine iligkin nakit ¢ikiglart (-) 44 (42.283) (869.266)
Diger nakit girisleri (gikiglar) - 1.000.000
Odenen faiz ) 32 (48.033) (130.942)
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi (+/-) (90.316) (208)
Yabanci Para Cevirim Farklaninin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) (+/-) 75972 473.682
Yabanci Para Cevirim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalig) (+/-) 75.972 473.682
Dénem Bagindaki Nakit ve Nakit Benzerleri 823.399 349.717
Ddnem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri 44 899.371 823.399
Ekteki dipnotlar mali tablolarin tamamlayict par¢asini olugtururlar.
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET]
31.12,2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir)

21

SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Genel

Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. ("Sirket") 27.07.2005 tarihinde kurulmug olup Sirket'in ana faaliyet
konusu; bir Gcret karsiidi veya sbzlesmeye dayall olarak yapilan gayrimenkulin danigmanlik ve ekspertizlik
faaliyetleridir. Sirket resmi ve Ozel gercek ve tiizel kisi ve kuruluglara ait bir gayrimenkul projesinin veya bir
gayrimenkule bagli hak ve faydalanin belli bir tarinteki muhtemel degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak takdiri ile
gayrimenkullerle ilgili piyasa arastirmas ve fizibilite ¢alismasi igleriyle ugragmaktadir.

31.12.2019 itibanyla galismakta olan toplam 19 kisi bulunmaktadir (31.12.2018: 18 kisi).

Sirket'in Hissedarlan

Sirket'in 31.12.2019 tarihi itibariyle sermayesi 600.000 TL (31.12.2018; 600.000 TL) olup ortakltk yapisi agagidadir.

} 31.12.2019  31.12.2019 31.12.2018 31.12.2018
Adi Soyadi/Ticaret Unvani Pay Orani %  Pay Tutar Pay Orani % Pay Tutan
Tdlin Akdemir 80 480.000 80 480.000
Ertugrul Tuncel - - 10 60.000
Nalan Cetindz - - 10 60.000
Ali Parlak 10 60.000 - -
ilker Akdemir 10 60.000 - -
Toplam 100 600,000 100 600.000

Sirket ortad! Ertugrul Tuncel 1 Mart 2019 tarihinde Sirket sermayesinin %10'una isabet eden 60.000 TL degerindeki
60.000 adet hissesini Ali Parlak'a devretmistir. Sirket ortadi Nalan Cetindz 1 Mart 2019 tarihinde Sirket sermayesinin
%10'una isabet eden 60.000 TL degerindeki 60.000 adet hissesini ilker Akdemir'e devretmistir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Sunuma iligkin Temel Esaslar

Uygulanan Finansal Raporlama Standartlari

Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu
(KGK) tarafindan kabul edilen muhasebe ve finansal raporlama standartlarina (KGK Finansal Raporlama Standartlari),
Turk Ticaret Kanunu (TTK) ve Vergi Mevzuati hiikiimlerine ve Maliye Bakanlidi'nca yayimlanan Tek Diizen Hesap
Plani gereklerine uygun olarak Tirk Lirasi hazirlamaktadir.

Olgiim Esaslan

Ekli finansal tablolar, gercede uygun degeri ile élglilen finansal yatinmlar haricinde tarihi maliyetler (izerinden
hazirlanmistir.

islevsel ve Raporlama Para Birimi
Sirket'in finansal tablolar: faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile

sunulmugtur. Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar igin
sunum para birimi olan Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SIRKETi
31.12.2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir)

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikimiilikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlk ve yik{mlilikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliliiklerin yerine getiriimesinin birbirini takip ettigi
durumlarda net olarak gdsterilirler.

Kargilagtirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek (izere, Sirket'in cari dénem finansal tablolari énceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolann sunumu ile uygunluk saglanmasi
agisindan karsilagtirmal bilgiler gerekli gériildiginde yeniden simiflandirlir,

Isletmenin Siirekliligi Varsayim

Finansal tablolar, Sirket'in éniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda elde
edeceqi ve yukimlilliklerini yerine getirecedi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gére hazirlanmistir.

Sirket'in 31.12.2019 tarihi itibariyla sermayesi 600.000 TL olmakla birlikte 6zkaynaklar 438.050 TL tutarindadir.

Turk Ticaret Kanunu Madde 376'da sermayenin kaybi, borca batik olma durumunda sirket organlarinca yapiimasi
gereken iglemler ele alinmaktadir. Tiirk Ticaret Kanunu'nun 376'nci maddesi uyarinca, Sirket'in toplam sermayesinin
ve kanuni yedek akgelerinin yarisinin kaybedildigi agik¢a goriiliirse, yénetim kurulu, genel kurulu hemen toplantiya
¢aginr ve bu genel kurula uygun gérdigi iyilestirici dnlemleri sunar. Yine, TTK'nin 376'nci maddesi uyarinca, 6denmis
ve sermayenin yasal yedeklerinin toplaminin 2/3'inden fazlasinin kaybedilmesi durumunda, genel kurul, sermayenin
tgte biri ile yetinme veya sermayenin tamamlanmasina karar vermedidi takdirde sirket kendiliginden sona erer.

Ayrica, Sermaye Piyasas! Kurulu'nun (SPK) “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluglari Hakkinda Tebli§ (l1-62.3)" hikiimlerine gdre Gayrimenkul Degerleme Kuruluslarinin 2020 igin uyulmasi
gereken asgari sermaye tutar 1.000.000 TL olup uyum saglamas igin SPK tarafindan 01.01.2021 tarihine kadar gegis
stiresi taninmigtir (SPK'nin 26.12.2019 tarih ve 76/1713 sayili karan ile 26.12.2019 tarih ve 2019/71 sayih SPK
Biilteni).

TMS’ye Uygunluk Beyani

Sirket'in iligikteki finansal tablolar Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS'lere uygun olarak haziranmigtir.

Sirket'in 31.12.2019 tarihli diizenlenmis finansal durum tablosu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait kapsamii
gelir tablosu, 15 Haziran 2020 tarihinde Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmigtir. Genel Kurul'un finansal tablolari
degistirme yetkisi bulunmaktadir.



ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir)

2.3)

2.4)

Muhasebe Politikalar! ve Tahminlerindeki Degigiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa, gegis
hiikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hiikmiinin yer
almadidi degisiklikler, muhasebe poliikasinda istege bagl yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe
hatalari geriye déniik olarak uygulanmakta ve Gnceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari ddnemde, gelecek
donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde, hem de ileriye y6nelik olarak uygulanir.

TFRS 9- Finansal Araglar Standardinin Finansal Tablolara Etkisi

Sirket, TMS 39 Finansal araglar standardinin yerini alan TFRS 9 Finansal Araglar standardint ilk uygulama tarihi olan 1
Ocak 2018'den itibaren uygulamaya baglamigtir.

TFRS 9 finansal varliklarin ve ylikiimliklerin sinifiandirimasi ve digiilmesi ile ilgili zoruntulukiar kapsamakta olup, ayni
zamanda TMS 39- da yer alan “gerceklesen deger disiklig zaran" modelini "beklenen kredi zararlar" modeliyle
degistirmektedir. Bu yéntem tiim ticari alacaklar igin dmiir boyu beklenen kredi zararlarinin muhasebelestirimesini
gerektirmektedir,

Sirket, TFRS 9' un ilk uygulama tarihi olan 1 Ocak 2018 tarihindeki finansal varliklar igin gegerli olan yonetim
modellerini degerlendirilmis ve finansal varliklarin TMS 39 kapsamindaki siniflamasini degistiren bir husus ortaya
¢kmamistir. TFRS 9 uygulamasinin Sirket'in finansal borglari ile ilgili muhasebe politikalari zerinde de Gnemli bir
etkisi olmamigtir,

TFRS 16 Kiralamalar Etkisi

Sirket, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlardan, “TFRS 16 Kiralamalar”
standardinin ik kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisikliklerini, ilgili standardin gegis
hikdmlerine uygun olarak degerlendirmis olup, Sirketin finansal tablolarina etki edecek kiralamalar bulunmamaktadir.

Muhasebe politikalarindaki degisiklikler Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Sirket, KGK tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve
yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlari uygulamistir.

(a) 31.12.2019 tarihi itibaniyla yiirlirliikte olan yeni standartlar ile mevcut &nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumiar:

- TFRS 9, *Finansal araclar'daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik iki konuya agiklik getirmistir: Bir finansal varligin sadece anapara ve anaparaya
iliskin faizi temsil edip etmedigi dikkate alinirken, erken 6denen bedelin hem negatif hem de poxzitif nakit akislar
olabilecedi ve itfa edilmis maliyet ile Olglilen finansal bir yiikiimliligiin, finansal tablo digt birakilma sonucu
dogurmadan degigtirildiginde, ortaya ¢ikan kazang veya kaybin do§rudan kar veya zararda muhasebelestirimesi
konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sézlesmeye dayali nakit akislari ile orijinal etkin faiz oranindan
iskonto edilmis degistirilmis nakit akislar arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu, farkin TMS 39'dan farkli olarak
enstrimanin kalan 6mrii boyunca yayilarak muhasebelestiriimesinin mimkiin olmadi§i anlamina gelmektedir. Soz
konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi iizerinde 6nemli etkisi bulunmamaktadir.

- TMS 28, “Itiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatinmiar'daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarinten

sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Sirketlerin 6zkaynak metodunu uygulamadid vadeli
istirak veya miisterek ydnetime tabi yatirmlanni, TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini a(,;lklua%‘iL ‘510\
tadiP o \.\
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R



ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirass (TL) olarak ifade edilmigtir)

- TFRS 18, “Kiralama iglemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde
gegerlidir. TFRS 15, ‘Misteri sdzlesmelerinden hasilat’ standardi ile birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu
yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve ézellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli
bir degisiklik yapar. Su anki TMS 17 kurallarina gére kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem igin
finansal kiralama (bilango ici) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dig1) ayrimi yapmak zorundalar. Fakat TFRS 16'ya gore
artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlegmeleri igin gelecekte Gdeyecekleri kiralama yiikiimliliklerini ve buna
kargilik olarak da bir varlik kullanim hakkini bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama
islemleri ve dsiik dederli varlikiar igin bir istisna 6ngdrmiigtir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan
uygulanabilir. Kiraya verenler i¢cin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak UMSK'nin kiralama islemlerinin
tanimini degistirmesinden 6tiirli (sézlesmelerdeki ieriklerin birlestirilmesi ya da aynistinimasindaki rehberligi
dedistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan etkileneceklerdir. Bu durumda, yeni muhasebe modelinin kiraya
verenler ve kiralayanlar arasinda birtakim degerlendirmelere neden olacadi beklenmektedir. TFRS 16'ya gére bir
sdzlegme belirli bir stire igin belirli bir tutar kargiliginda bir varligin kullantm hakkini ve o varli§i kontrol etme hakkini
iceriyorsa o sdzlesme bir kiralama sdzlegsmesidir ya da kiralama islemi igermektedir. Séz konusu degisikiigin etkileri
ilgili notiarda ve muhasebe politikalarinda agiklanmigtir.

- TFRS Yorum 23, *Vergi uygulamalanindaki belirsizlikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere
aglklik getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi daha 6nce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldufu zaman bu
belirsizligin TMS 12'ye gére degil TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar' standardinin uygulanmasi
gerektigini agiklija kavugturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis
vergi hesaplamasinin nasil élglilecedi ve muhasebelestirilecedi ile ilgili agiklama getirmektedir.

Vergi uygulamasi belirsizlii, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup
olmadiginin bilinmedigi durumlarda ortaya ¢ikar. Oregin, ¢zellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade
alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi.
TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalaninin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da
yukimitiligiin vergiye esas tutarlar, vergi gideri, alacadi ve vergi oranlan da dahil olmak tizere her durumda gegerlidir.
Sirket, standardin finansal durumu ve performansi lizerine etkilerini degerlendirmektedir.

- 2015 - 2017 yillik iyilegtirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yilltk raporlama dénemleri igin gegerlidir. Bu iyilestirmeler
asagidaki degisiklikleri icermektedir:

» TFRS 3, “Isletme Birlegmeleri”; kontrolii saglayan isletme, musterek faaliyette daha énce edindidi pay! yeniden dlger.
* TFRS 11, "Miisterek Anlagmalar’; miigterek kontrolii saglayan igletme, miigterek faaliyette daha 6nce edindii payi
yeniden dlgmez.

* TMS 12, “Gelir Vergileri"; igletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayni gekilde muhasebelestirir.

» TMS 23, “Borglanma Maliyetleri"; bir 6zellikli varigin amaglanan kullanima veya satisa hazir hale gelmesi icin yapilan
her borglanmay!, genel borglanmanin bir pargasi olarak degerlendirir.

Sirket, standardin finansal durumu ve performansi lizerine etkilerini degerlendirmektedir.

- TMS 19, “Caliganlara Saflanan Faydalar’; planda yapilan degisiklik, kiigiime veya yerine getirme ile ilgili
iyilegtirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki
degisiklikleri gerektirir:

* Planda yapilan degisiklik, kiigilme ve yerine getirme sonrasi dénem igin; cari hizmet maliyeti ve net faizi belilemek
icin glincel varsayimlarin kullaniimasi.

* Gegmig donem hizmet maliyetinin bir pargasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da variik tavanindan
kaynaklanan etkiyle daha dnce finansal tablolara alinmamis olsa bile, fazia degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine
getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablolara alinmas. P

Sirket, standardin finansal durumu ve performans! (izerine etkilerini degerlendirmektedir.
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2.5.

ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31.12.2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

(b) 31.12.2019 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

- TMS 1 ve TMS 8 dénemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama ddnemlerinde gegerlidir. TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulugu” ve TMS 8, "Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar’ daki dedisiklikler ile bu degisikliklere bagh olarak diger
TFRS'lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

) TFRS ve finansal raporlama gergevesi ile tutarli dnemlilik tanimt kullanimi,
if) Onemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi,
iiiy Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi.

- TFRS 3'teki degisiklikler - isletme tanimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
doénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize edilmistir,. UMSK tarafindan alinan geri
bildirimlere gére, genellikle mevcut uygulama rehberliginin gok karmasik oldugu diigiiniimektedir, ve bu dedisen
standart ile birlikte isletme birlegmeleri taniminin kargilanmasi igin gok fazla iglemle sonuglanmaktadir. S6z konusu
degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi (izerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

- TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki dedisiklikler- Gésterge faiz orani reformu; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler gésterge faiz orani reformu ile ilgili olarak
belirli kolaylagtiric1 uygulamalar saglar. Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi
genellikle riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununia birlikte herhangi bir riskten
korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. S6z konusu degisikligin Sirket'in
finansal durumu ve performansi {izerinde énemli bir etkisi bulunmamaktadir.

- TFRS 17, *Sigorta Sozlegmeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
ddnemierinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda gok gesitli uygulamalara izin veren TFRS 4'lin yerine gegmektedir.
TFRS 17, sigorta s6zlesmeleri ile iste§e bagh katiim &zelligine sahip yatinm sozlesmeleri diizenleyen tiim
isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi
iizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasllat
Gelirlerin Kaydedilmesi

Sirket, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren yiriirige giren TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi”
dogrultusunda hasilatin muhasebelestiriimesinde asagida yer alan bes agamali modeli kullanmaya baglamistrr.

» Msteriler ile yapilan sézlesmelerin tanimlanmasi

» Sozlegmelerdeki edim yiikimliliklerinin tanimlanmasi
* Stzlegmelerdeki islem bedelinin belilenmesi

* Islem bedelinin edim yikimlliklerine dagitiimasi

+ Hasilatin muhasebelestirimesi

Bu modele gore oncelikle misterilerle yapiian her bir sézlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
dederlendiriimekte ve séz konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidi ayri bir edim
ylkumlaligu olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliklerinin zamana yayil olarak mi yoksa belirli bir
anda mi yerine getirilecedi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve
dolayisiyla ilgili satiglara iligkin edim ylkimliliklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim
yUkimliliklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi Glgerek hasilati zamana yayﬂ;g_laﬁralﬂnansal
tablolara alir. Mal veya hizmet devri taahhiidi nitelijindeki edim yikdmliilikleri ile alaka};g.a;llgg maiw‘e{a
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31.12.2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Sirket, satigt yapilan mal veya hizmetin kontroliniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket'in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,
b) misgterinin mal veya hizmetin yasal milkiyetine sahiplidi,
c) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) miigterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve getirilere sahipligi,
) misterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Sirket, sézlesmenin baglangicinda, misteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal veya
hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yil veya daha az olacagini éngdérmesi durumunda, taahhiit
edilen bedelde énemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in dizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin
igerisinde énemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hastlat dederi gelecekte olugacak tahsilatlarin,
finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gére esas
faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili dénemlere kaydedilir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar binalar harig, maliyet dederlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger dugukliikleri
digiildikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler. Binalar yeniden degerlenmis degerlerinden birikmis amortisman ve
birikmis deder diistikltgi distildikten sonraki tutar lizerinden gdsterilir.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali émiirlerine gbre do§rusal amortisman yontemi kullanilarak
amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali dmiir, kalinti deder ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya gikan
dedisikliklerin olasi etkileri igin her yil gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye donlk olarak
muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden gikariimast ya da bir maddi duran varliin hizmetten alinmasi sonucu olugan kazang
veya kayip satig hasilati ile varigin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve dénem kar zararina dahil edilir,

Maddi duran varliklarin tamir, bakim ve onarimi igin harcanan tutarlar gider kaydedilmektedir.

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Faydali dmrii
Demirbaglar 3-10 yil
Ozel Maliyetler Syil

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmig itfa payi ve birikmis deger dlsikliikleri
digtildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiiderine gére dogrusal itfa yontemi
kullantlarak itfa edilir. Beklenen faydali émir ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olasi etkilerini
tespit etmek amactyla her yil gbzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye donlik olarak muhasebelestirilir.

Maddi olmayan duran varlikiara ait amortisman sireleri agagidaki gibidir:

Faydal dmrii
Haklar 3-15 vl
Diger 3 yil
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM $IRKETI
31.12.2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

Maddi olmayan duran varliklarin finansal durum tablosu disi birakimasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu digi birakifir. Bir maddi olmayan duran varligin
finansal durum tablosu disi birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varliklarin elden gikarimasindan
saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum
tablosu digina alindi§i zaman kar veya zararda muhasebelegtirilir.

Borglanma Maliyetleri

Ozellikli bir varigin elde edilmesi, insaasi veya retimi ile dogrudan iliskisi bulunan borglanma maliyetleri o ézellikli
varligin maliyetinin bir pargas olarak aktiflestirilir. Ozellikli bir variin amaglandigr sekilde kullanima veya satiga
hazir hale getirilmesi igin gerekli faaliyetlerin tamamen bitiriimesi durumunda, borglanma maliyetlerinin
aktiflestirimesine son verilir. Bunun digindaki borglanma maliyetleri katlanilan dénem igerisinde gider olarak finansal
tablolara alinir. Sirket'in aktiflestirilen borglanma maliyeti bulunmamaktadir.

Finansal Varliklar
Siniflandirma

Sirket, finansal varliklarini “itfa ed|Im|§ mahyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercede uygun deder farki diger
kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “ger¢ede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar’
olarak U¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yénetimi igin isletmenin kullandi§: is
modeli ve finansal varhidin sézlesmeye bagh nakit akiglarinin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal
varliklarinin siniflandirmasint satin alindiklar tarinte yapmaktadir. Sirket'in finansal varliklarin yonetiminde kullandigt
is modelinin degistigi durumlar harig, finansal varliklar ilk muhasebelestiriimelerinden sonra yeniden sintflanmazlar; is
modeli degisikligi durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giiniinde finansal variiklar
yeniden siniflanirlar,

Muhasebelestirme ve Olciimleme

‘itfa edilmis maliyeti {izerinden dlgiilen finansal varliklar’, sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini
amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda beliri tarihlerde sadece anapara ve
anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarinin bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal
varliklardir. Sirket'in itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklar, “nakit ve nakit benzerleri”,
“ticari alacaklar”, “diger alacaklar’ ve “finansal yatinmlar" kalemlerini igermektedir. iigili varliklar, finansal tablolara ilk
kayda almlarinda gerce§e uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi
kullanilarak iskonto edilmis bedelleri {izerinden dlgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti lizerinden élgiilen ve tiirev olmayan
finansal varliklarin de§erlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirimektedir.

“‘Gergege uygun defer farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar’, sozlesmeye bagh nakit akislarinin
tahsil edilmesini ve finansal varligin satiimasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme
sartlaninda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz Gdemelerini igeren nakit
akiglarinin bulundudu tirev arag olmayan finansal varliklardir. lgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya
kayiplardan, deger diisikliiji kazang ya da kayiplan ile kur farki gelir veya giderleri diginda kalanlar diger kapsamii
gelire yansitiir. S6z konusu varliklann satiimast durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farklari
gegmis yil karlarina siniflandinlir. Sirket, 6zkaynada dayal finansal varliklara yapilan yatinmlar igin, gergege uygun
degerinde sonradan olugan degisimlerin di§er kapsamh gelire yansitiimasi yéntemini, itk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri donllemez bir gekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili yatmmlardan

elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir. /fé,
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

“Gercege uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar’, itfa edilmis maliyeti tizerinden dlgtilen ve
gercede uygun deger fark: diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar diginda kalan finansal varliklardan
olusmaktadir. S6z konusu varliklarn dederlemesi sonucu olugan kazang ve kayiplar gelir tablosunda
muhasebelestirimektedir.

Finansal Tablo Digi Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili sézlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglar il ilgili haklari sona erdiginde veya
ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim iglemiyle devrettijinde s6z
konusu finansal varli§i kayitlarindan gikanir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde
tutulan her tiirlii hak, ayr bir varlik veya ytikiimliiliik olarak muhasebelestirilir.

Itfa edilmis maliyeti ile muhasebelestirilen varliklar

Yénetimin sézlesmeye dayall nakit akiglarini tahsil etme is modelini benimsedigi ve sézlesme sartlarinin belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini igerdigi, sabit veya belirli
ddemeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev ara¢ olmayan finansal varliklan itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir. Vadeleri finansal durum tablosu tarihinden itibaren 12
aydan kisa ise donen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar olarak siniflandinilirlar. Itfa edilmis maliyeti ile
muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda “ticari alacaklar’, “nakit ve nakit benzerleri” ve “ticari borglar”
kalemlerini icermektedir.

Beklenen kredi zarar kargiliginin dlgimi

itfa edilmis maliyeti ile élglilen finansal varliklar ve gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklara iligkin beklenen kredi zarar karsiliginin dl¢limii finansal varliin durumu ve gelecek ekonomik ilgili dnemli
varsayimlar ve gelismis modellerin kultlanimini gerektiren bir alandir.

Beklenen kredi zaranini dlgmeye iligkin muhasebe kosullarini uygulamak igin bir Sirket dnemli karar alinmasi
gereklidir. Bunlar:

-Kredi riskindeki 6nemli artisa iligkin kriterlerin belirlenmesi,

-Beklenen kredi zararinin dlgiimesi igin uygun model ve varsayimiarin segilmesi,

-iligkili beklenen kredi zarar ve her tip (riin/piyasaya yonelik ileriye déniik senaryolarin sayisi ve olasilijini belirieme,
-Beklenen kredi zararini éigme amaglarina iligkin benzer finansal varliklar grubunun belirlenmesi.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada iglem gérmeyen ticari ve difer alacaklar ve krediler bu kategoride
siniflandinilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti (izerinden deder digiklugii
dusulerek gosterilir.

Finansal varliklarda deder diistikllidi

Gergege uygun degder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal varlik
Sirketlan, her raporlama dbnemi sonunda deger diiglikliigine ugradiklarina iliskin gdstergelerin bulunup
bulunmadi§ina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirimesinden sonra bir veya birden
fazla olayin meydana gelmesi ve séz konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde
tahmin edilebilen gelecekteki nakit akiglan Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger
distikliigine ugradidina iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger diigikitgi zaran olu5ur itfa
edilmis degerinden gosterilen finansal varlikiar igin deder disikiigii tutan gelecekte beklenen [
akislarinin finansal varligin etkin faiz orani (izerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii deges
arasindaki farktir,
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(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir)

Bir kargilik hesabinin kullaniimast yoluyla defter dederinin azaltiidigi ticari alacaklar haricinde, biitiin finansal
varliklarda, deger dlistkligi dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiilir. Ticari alacadin tahsil
edilememesi durumunda sz konusu tutar kargilik hesabindan diigiilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler
kar/zararda muhasebelestirilir.

Satiimaya hazir 6zkaynak araglan haricinde, deder diisiikligi zarari sonraki dénemde azalirsa ve azalis deger
dislkligi zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, énceden
muhasebelestirilen deder dislikli§l zarar, deder diigiikiGginin iptal edilecedi tarihte yatinmin deder dustkligiintn
highir zaman muhasebelestiriimemis olmasi durumunda ulasacag itfa edilmis maliyet tutarini agmayacak sekilde
dénem kar/zararinda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gergede uygun degerinde deger disiikligi sonrasinda meydana gelen artig,
dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat, ters repo iglemlerinden alacaklar ve satin alim
tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve énemli tutarda
deder degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmiardir.

Finansal yikumliliikler

Sirket'in finansal yiikiimltliikleri ve 6zkaynak araglari, sozlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir ylikiimltligiin ve
bzkaynaga dayall bir aracin tanimlanma esasina gére sinfflandirilir. Sirket'in tiim borglan diisildiikten sonra kalan
varliklarindaki hakk: temsil eden sézlesme ézkaynaga dayali finansal aragtir.

Belirli finansal yiikiimlilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar igin uygulanan muhasebe politikalar asagida
belirtilmistir.

Finansal yikimlitikler, gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimlilikler veya diger
finansal yikiimltlikler olarak siniflandirilir.

Gergede uyqun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal yikiml{illikler

Gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimliilikler, gercede uygun degeriyle kayda alinir
ve her raporlama déneminde, raporlama donemi sonundaki gergede uygun degeriyle Olgilir. Gergede uygun
degerlerindeki degisim, dénem kar/zararinda muhasebelegtirilir. Kar/zararda muhasebelestirilen net kazang ya da
kayiplar, s6z konusu finansal ylkiimliltik icin 6denen faiz tutarini da kapsar.

Dider finansal yiikimliliikler

Diger finansal yikimldlikler, finansal borglar dahil, baslangigta islem maliyetlerinden arindinimig gergege uygun
degerleriyle muhasebelestirilir.

Dider finansal ylikimlilikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa ediimis maliyet bedelinden muhasebelegtirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yikimliiligin itfa ediimis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iligkili oldugu
dbneme dagitiimasi ydntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya uygun olmasi hafinde
daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit ddemelerini tam olarak ilgili finansal
ylkimltligan net bugiinkii dederine indirgeyen orandir. ;
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liskili tarafiar

Finansal tablolarini hazirlayan igletmeyle (bu Standartta ‘raporlayan igletme’ olarak kullanilacaktir) iligkili olan kisi
veya igletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kiinin yakin ailesinin bir liyesi, agagidaki durumlarda raporlayan igletmeyle iligkili sayilir:

S6z konusu kiginin,

(i raporlayan isletme {izerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii) raporlayan igletme (izerinde nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i)  raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmasi
durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile ilikili sayilir:

0) sletme ve raporiayan isletmenin ayni grubun Gyesi olmas: halinde (yani her bir ana ortaklik, bagli ortaklik ve
diger bagh ortaklik digerleri ite iligkilidir).
(ii) isletmenin, diger isletmenin (veya diger igletmenin de Uyesi oldudu bir grubun lyesinin) igtiraki ya da is

ortakli§i olmasi halinde.
(iiy  Her iki igletmenin de ayni bir liglinci tarafin is ortaklidi olmasi halinde.

(iv) isletmelerden birinin iglincii bir isletmenin is ortakligi olmasi ve dider isletmenin soz konusu Gglinci
isletmenin igtiraki olmast halinde.
v) Isletmenin, raporlayan igletmenin ya da raporiayan isletmeyle iliskili olan bir igletmenin ¢aliganlarina iligkin

olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlannin olmas! halinde. Raporiayan isletmenin kendisinin boyle
bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan igletme ile iligkilidir.

(vi)  Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mistereken kontrol edilmesi halinde.
(vi) () maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme lzerinde énemli etkisinin bulunmasi veya soz
konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakhginin) kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmasi halinde.

(viii)  Isletmenin veya onun bir pargasi oldudu grubun bagka bir liyesinin, raporlayan isletmeye veya raporiayan
isletmenin ana ortakligina kilit yonetici personel hizmetleri sunmast halinde,

lligkili tarafla yapilan iglem raporlayan igletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
ylkamldliiklerin, bir bedel karsihgi olup olmadijina bakilmaksizin transferidir.

Hisse Bagina Kazang

Kapsamli gelir tablosunda sunulan hisse bagina kazang / (kayip), net karin / (zararin), dénem boyunca piyasada
bulunan hisse senetlerinin adirlikh ortalama sayisina bdliinmesi ile bulunmugtur.

Tirkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklan "bedelsiz hisse” yolu ile
artirabilmektedirler. Bu tip "bedelsiz hisse" dagitimlan, hisse bagina kazang hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse
gibi degerlendirilir, Buna gdre, bu hesaplamalarda kullanilan adirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi
dagitimlaninin gegmise déniik etkileri de dikkate alinarak bulunmaktadir.

Kur Degdigiminin Etkileri
Yabanci para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanct para kuru ile TL'ye gevrimektedir. Yabanci para

parasal varliklar ve borclar, bilango tarhinde gegerli kur lizerinden dénem sonunda TL'ye gevrimektedir. Bu tip
islemlerden kaynaklanan kur farklari, gelir tablosuna yansitiimaktadir.
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM $IRKETI
31.12.2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Sirket tarafindan kullanilan 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihli kur bilgileri asadidaki gibidir;

31.12.2019 31.12.2018
Amerikan Dolar 5,9402 5,2609

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar
Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, raporlama dénemi sonu ile finansal tablolann yaymi igin

yetkilendiriime tarihi arasindaki tiim olaylan kapsar.

Sirket, raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmas! durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Diizeltme gerektirmeyen énemli olaylar dipnotlarda agiklanir.

Karsilikiar, Kogullu Variik ve Yiikiimliliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir ylkimliligin bulunmast, yiikiimliligin yerine getiriimesinin muhtemel
olmasi ve s6z konusu yikimliliik tutarinin glivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda
karsilik ayrilir.

Kargilik olarak ayrilan tutar, yikimlilige iliskin risk ve belirsizlikler géz éniinde bulundurularak, raporlama donemi
sonu itibariyla ylkimliligin yerine getiriimesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.
Karsihdin, meveut yikiimliilugin karsilanmast igin gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak 6lgliimesi durumunda
s6z konusu karsilidin kayith dederi, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine egittir.

Karsihdin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin iigiincii taraflarca kargilanmasinin
beklendidi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin olmast ve giivenilir bir
sekilde 6lglilmesi halinde varlik olarak muhasebelegtirilir.

Kiralama iglemleri

Kiraci Olarak

Finansal kiralama islemleri

Sirket'in esas olarak milkiyetin tiim risk ve odillerini Ustiine aldiji maddi duran varlik kiralamasi, finansal
kiralama seklinde siniflandirilir. Finansal kiralamalar, kiralama déneminin baglangicinda finansal kiralama
konusu sabit kiymetin rayi¢ degeri ile kira ddemelerinin bugiinki degerinden diisiik olanini esas almak suretiyle
maddi duran varliklara dahil etmektedir. Kiralamadan dodan finansman maliyetleri kiralama siiresi boyunca
sabit bir faiz orani olusturacak sekilde kira dénemine yayilmaktadir. Ayrica, finansal kiralama konusu sabit
kiymetler faydali dmirleri esas alinmak suretiyle amortismana tabi tutuimaktadir. Finansal kiralama konusu
sabit kiymetlerin deJerinde bir azalma tespit edilirse deder dlisikiigi karsiidr ayrilir. Finansal kiralama borglari
ie ilgili faiz ve kur farki giderleri gelir tablosuna yansitiimaktadir. Kira 6demeleri finansal kiralama borglarindan
dislir. Sirket'in finansal kiralamalan bulunmamaktadir.

Operasyonel kiralama islemleri

Sirket, bir sézlesmenin baglangicinda, sdzlesmenin kiralama niteli§i tasiyip tasimadigini ya da kiralama iglemi
icerip icermedigini degerlendirir. Sozlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin kullanimini kontrol
etme hakkini belirli bir siire igin devretmesi durumunda, bu sézlesme kiralama niteligi tasimaktadir ya da bir
kiralama iglemi igermektedir. Sirket, bir stzlesmenin tanimlanan bir varigin kullanimini kontrol etme_| @kmn




ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

a) Sozlegmenin tanimlanan varlik icermesi; bir varlik genellikle sozlesmede agik veya zimni bir sekilde belirtilerek
tanimianr.

b) Varli§in islevsel bir bdlimiiniin fiziksel olarak ayn olmasi veya varigin kapasitesinin tamamina yakimini temsil
etmesi. Tedarikginin varlidi ikame etme ydniinde asli bir hakka sahip olmasi ve bundan ekonomik fayda aglamasi
durumunda varlik tanimlanmis degildir.

¢) Tanimlanan vari§in kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkinin
olmasi

d) Tanimlanan varlgin kullanimini yénetme hakkinin olmasi. Sirket, varliin nasil ve ne amagla kullanilacagina
ligkin - kararlarin 6nceden belilenmis olmasi durumunda varigin kullamm hakkina sahip oldugunu
degerlendirmektedir. Sirket varligin kullanimini ydnetme hakkina asagidaki durumlarda sahip olmaktadur:

i. Sirket'in, kullanim siiresi boyunca varli§) isletme hakkina sahip olmasi (veya varligi kendi belirledigi sekilde
isletmeleri igin bagkalarini ydnlendirmesi) ve tedarikginin bu isletme talimatlarini degistirme hakkinin bulunmamasi
veya

ii. Sirketin, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagini 6nceden belirleyecek sekilde
varligi (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamig olmasi.

Sirket, onemli tutarlarda kiralama sozlesmesi bulunmadifindan 31.12.2019 itibariyla TFRS 16 standardini
uygulamamistir.

Kullanim hakki varligi

Kullanim hakki varligt ilk olarak maliyet ydntemiyle muhasebelestirilir ve aga@idakileri igerir:

a) Kira yikimlGltgiinan ilk 6lglim tutar,

b) Kiralamanin filen bagladigi tarihte veya oncesinde yapilan tiim kira ddemelerinden alinan tiim kiralama
tesviklerinin diistiimesiyle elde edilen tutar,

¢) Sirket tarafindan katlanilan tiim baslangigtaki dogrudan maliyetler ve

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varigint:

a) birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikligli zararlan distiimis ve

b) kira ylikimliliginin yeniden dlgimiine gore diizeltilmis maliyeti (izerinden Glger.

Sirket, kullanim hakk varli§ini amortismana tabi tutarken dogrusal amortisman yéntemini uygular. Tedarikginin,
kiralama siresinin sonunda dayanak varliin miilkiyetini Sirket'e devretmesi durumunda veya kullanim hakki
varhgr maliyetinin Sirket'in bir satin alma opsiyonunu kullanacagini géstermesi durumunda, Sirket kullanim
hakki varhgini kiralamanin filen bagladidi tarihten dayanak varhigin faydali Gmriiniin sonuna kadar
amortismana tabi tutar. Di§er durumlarda, Sirket kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen bagladig tarihten
baglamak lzere s6z konusu varligin faydal dmrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi
tutar.

Sirket kullanim hakki varhi§inin deger distikligiine ugramis olup olmadigini belilemek ve belirlenen herhangi
bir deger dlsikIUgl zararinit muhasebelegtirmek igin TMS 36 Varliklarda Deger Distikliigi standardini uygular.

Kira yikimlligii

Kiralamanin filen bagladi§i tarihte, Sirket kira yikimliliginG o tarihte Gdenmemis olan kira ddemelerinin
bugtinkii degeri lzerinden lger. Kira 6demeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki
zimnf faiz orani kullanilarak iskonto edifir. Sirket, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket'in
alternatif borglanma faiz oranmni kullanir.

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihte, kira yikdmlGliginin 6lglimiine dahil olan kira 6demeleri, dayanak varligin

kiralama siresi boyunca kullanim hakki icin yapilacak ve kiralamanin filen bagladidi tarihte 6
asagidaki ddemelerden olusur: / 8 Sor
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM $iRKETI
31.12.2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belitilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

a) Sabit ddemelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarinin diigtiimesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagh olan, ilk dlgimi kiralamanin filen basladigi tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan degisken kira ddemeleri,

¢) Sirket'in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul dlgiide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullanim
fiyati ve

d) Kiralama siiresinin Sirket'in kiralamay! sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini gdstermesi durumunda,
kiralamanin soniandiriimasina iligkin ceza ddemeleri.

Kiralamanin fiilen basladig tarihten sonra Sirket, kira ylkimliiligiini asagidaki sekilde dler:

a) Defter degerini, kira yiikimlGiligindeki faizi yansitacak gekilde artirir,

b) Defter dederini, yapiimis olan kira ddemelerini yansitacak sekilde azaltir ve

c) Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalan yansitacak sekilde ya da revize edilmis
6z(i itibaryla sabit olan kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden dlger.

Kiralama stiresindeki her bir ddneme ait kira ylkimliligine iligkin faiz, kira ylkimliligtinin kalan bakiyesine
sabit bir dénemsel faiz orani uygulanarak bulunan tutardir. Ddnemsel faiz orani, kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, kiralamadaki zimni faiz oranidir. Sirket, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket'in
alternatif borglanma faiz oranmini kullanir. Kiralamanin filen bagladi§i tarihten sonra, Sirket, kira ytkimldligtind,
kira ddemelerindeki degisiklikleri yansitacak sekilde yeniden olger. Sirket, kira ylkimliligiiniin yeniden él¢iim
tutariny, kullanim hakki varliginda diizeltme olarak finansal tablolarina yansitir.

Sirket, asagidaki durumlardan birinin gergeklesmesi halinde, kira yikimliligint, revize edilmis kira édemelerini
revize edilmis bir iskonto orani (izerinden indirgeyerek yeniden dlger:

a) Kiralama stiresinde bir degisiklik olmasi. Sirket, revize edilmig kira ddemelerini revize edilmig kiralama siresine
dayali olarak belirler.

b) Dayanak varligin satin alinmasina ydnelik opsiyona iligkin dederlendirmede degisiklik olmasi. Sirket, revize
edilmis kira ddemelerini, satin aima opsiyonu kapsaminda ddenecek tutarlardaki degisikligi yansitacak sekilde
belirler.

Sirket, kiralama stiresinin kalan kismi igin revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise Sirket'in yeniden
degerlendirmenin yapildigi tarihteki alternatif borglanma faiz orani olarak belirler.

Sirket, asadidaki durumlardan birinin ger¢eklesmesi halinde kira yiikimliligind, revize edilmis kira 6demelerini
indirgeyerek yeniden dlger:

a) Bir kalinti deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlarda degisiklik olmasi. Sirket, revize edilmis
kira ddemelerini, kalinti deder taahhiidii kapsaminda &denmesi beklenen tutartardaki degisikligi yansitacak
sekilde belirler.

b) Gelecekteki kira édemelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisimin
sonucu olarak bu édemelerde bir degisiklik olmasi. Sirket, kira yiikiimlili§unii s6z konusu revize edilmis kira
odemelerini yansitmak igin yalnizca nakit akislarinda bir degisiklik oldugunda yeniden éiger.

Sirket, kalan kiralama stiresine iligkin revize edilmis kira 6demelerini, revize edilmis sézlesmeye badh 6demelere
gore belirler. Sirket, bu durumda degistiriimemis bir iskonto orani kullanir.
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12,2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
 (Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir)

Sirket, kiralamanin yeniden yapilandinimasini, agadidaki kosullarin her ikisinin saglanmast durumunda ayr bir
kiralama olarak muhasebelestirir:

a) Yeniden yapilandirmanin, bir veya daha fazla dayanak varigin kullanim hakkini ilave ederek, kiralamanin
kapsamini genisletmesi

b) Kiralama bedelinin, kapsamdaki artigin tek bagina fiyati ve ilgili sdzlegmenin kogullarini yansitmak igin s6z
konusu tek basina fiyatta yaptlan uygun diizeltmeler kadar artmasi.

Siresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama sdzlesmeleri ile Sirket tarafindan diigik degerli ofarak
belirlenen kira sézlesmeleri, standardin tanidi§i istisna kapsaminda degerlendirilmis olup, bu sézlesmelere iliskin
ddemeler olustuklan dénemde gider olarak kaydedilmeye devam edilmektedir.

Kiralayan Olarak

Finansal kiralama islemleri

Finansal kiralamaya konu olan varlik bilangoda yapilan net kiralama tutarina esit bir alacak olarak gésterilir.
Faiz geliri kiralayanin kiralanan varlik ile ilgili net yatinm tutan {zerinden sabit bir dénemsel getiri oran
yaratacak sekilde belirlenir ve ilgili ddnemde tahakkuk etmeyen kismi kazamimamis faiz geliri olarak tanimlanir.

Operasyonel kiralama islemleri

Faaliyet kiralamasinda, kiralanan varliklar, bilangoda yatinm amach gayrimenkuller veya maddi duran varliklar
altinda siniflandirilir ve elde edilen kira gelirleri kiralama doénemi siiresince, esit tutarlarda gelir tablosuna
yansitilir. Kira geliri kira ddnemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olugur.
Cari vergi

Cari yil vergi yikimlifiigu, dénem karninin vergiye tabi olan kismi (izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendiriimesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin
olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, donem karndan farkliik gosterir. Sirket'in cari vergi ylkimiGliga
raporlama ddnemi sonu itibanyla yasallagmis ya da onemli olglide yasallasmig vergi orani kullanitarak
hesaplanmistr.

Ertelenmis vergi

Ertelenmig vergi ylkimlGligu veya varlidi, varlikiarin ve yikimliliklerin finansal tablolarda gésterilen tutarlan ile
yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar: arasindaki vergiye konu olacak gegici farkliliklarin Gizerinden
yasallagmig vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belilenmektedir. Ertelenmis vergi yikimliliikleri
vergilendirilebilir gegici farklann timi igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi
varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel
olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliliikler, ticari ya da mali kar/zaran etkilemeyen isleme
iligkin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve ylkiimlliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (igletme
birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirimez.
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Ertelenmis vergi yiikimlulikleri, Sirketin gegici farklilklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin gelecekte
bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisik oldugu durumlar haricinde, bagl ortakliklar ve istiraklerdeki yatinmlar ve
is ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin tlimi icin hesaplanir. Bu tiir yatinm ve
paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklar, yakin gelecekte
vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve
gelecekte ilgili farkfarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri, her raporlama dénemi sonu itibariyla gozden gegirilir. Ertelenmis vergi
varliginin kayith dederi, bir kisminin veya tamaminin saglayacad faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde
mali kar elde etmenin muhtemel olmadi§ dlgiide azaltilir.

Ertelenmig vergi varliklan ve ylkimlilikleri, cari vergi variklariyla cari vergi yiikiimldliklerini mahsup etme ile ilgili
yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yikimliliklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan gelir
vergisiyle iliskilendiriimesi ya da Sirket'in cari vergi varlik ve yikimlliklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin
olmasi durumunda mahsup edilir.

Donem cari ve ertelenmis veragisi

Dogrudan ézkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin
ertelenmig vergi de dogrudan dzkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da igletme birlesmelerinin ilk kayda
almindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, dbnem kar/zararinda
muhasebelestirilir. isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagli ortakligin
tanimianabilen varlik, ylkimliilik ve kosullu borglarinin ger¢ede uygun degerinde elde ettigi payin satin alim
maliyetini agan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi goz éniinde bulundurulur.

Caliganlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlar

Tirkiye'de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten gikariima
durumunda édenmektedir. Glincellenmis olan "Caliganlara Saglanan Faydalar Standardi” ("UMS 19") uyarinca soz
konusu tiirdeki ddemeler tanimlanmig emeklilik fayda planlar olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminati yikimlGliga, tim calisanlarin emeklilikleri
dolayisiyla ileride dogmasi beklenen yiikiimlillik tutaarinin net bugiinkii degerine gére hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmigtir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar dénem kar/zararina yansitiimistir.

Dider kisa vadeli faydalar

Diger kisa vadeli faydalar kullanilmayan izin karsiliklarini igermektedir Tlrkiye'de mevcut is kanunu geregince,
igveren personelin izin hak edip isten ayrimasi durumunda kullanilmayan izin ginleri igin 6deme yapmakla
yukGmlidir. Kullaniimayan izin karsiligi, galiganlarin hak eftikleri ancak heniiz kullanmadiklari izin giinlerine denk
gelen iskonto ediimemis toplam yiikimliilik tutandr.

2.6. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin Ve Varsayimlan

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yikimlliik tutarlarini etkileyecek, bilango
tarihi itibari ile meydana gelmesi muhtemel yiikiimliilik ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve gider
tutarlanini belirleyen degerlendirmeler, varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar
tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gdzden gegiriimekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve
gerceklestikleri dénemde kapsamli gelir tablosuna yansitiimaktadiriar. -
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6.1.

ART| GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir)

Finansal tablolara yansitilan tutarlar (izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek bilango tarihinde var olan veya ileride
gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklan géz oniinde bulundurularak yapilan 6nemli baglica varsayimlar
asagidaki gibidir:

Slipheli ticari alacaklar karsiligi

Sirket yonetimi gegmis tahsilat verilerini ve miigterilerinin meveut durumlanini géz 6niinde bulundurarak ticari alacak
portfoyiindeki siipheli ticari alacaklarin belirlenmesi igin tahminlerde bulunmustur.

Kidem tazminati karsilidi

Sirket kidem tazminati karsiligi, iskonto oranlar, gelecekteki maas artiglan ve galiganlarin ayrima oranlarini igeren
birtakim varsayimlara dayali aktiieryal hesaplamalar ile belilenmektedir. Bu planlarin uzun vadeli olmasi sebebiyle,
s0z konusu varsayimlar dnemli belirsizlikler igermekiedir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle vergi avantajindan yararlanmanin kuvvetle
muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi varliklari, vergi avantajinin muhtemel olmasi durumunda
kullanilmamis vergi indirimi ve diger gegici farklar iizerinden hesaplanmaktadir.

Sirket ertelenmig gelir vergisi varlik ve ylikimllllklerini, bilango kalemlerinde Finansal Raporlama Standartlari ve
Vergi Usul Kanuny arasindaki farkli degerlendirmelerin sonucunda ortaya gikan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak
hesaplamaktadir. Ertelenmis vergi varlik ve yikiimliliklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %22'dir
(31.12.2018: %20).

ISLETME BIRLESMELERI

Yoktur (31.12.2018 Yoktur).

DIGER I$LETMELERDEKI PAYLAR

Yoktur (31.12.2018 Yoktur).

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle Sirket, tim operasyone! iglemlerini yurtigi piyasalardan gergeklestimekte
oldugundan bollimlere gore raporlamayi gerektirecek herhangi bir farkh faaliyet alani ve farkli cografi bélge
bulunmamaktadir.

ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI

Sirket'in ortaklan digindaki ilikili taraflan ve bunlarla yapilan iglemlere iliskin 6zet bilgi asagida sunulmugtur.

iligkili Taraflarla Bakiyeler

iligkili taraflardan alacaklar
31122019 31.12.2018

Ticari Ticari
Kisa Vadeli Alacaklar Olmayan  Olmayan
Tilin Akdemir 219.364 = e S,
Toplam 219.364 - /;3_8
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir)

iligkili taraflardan uzun vadeli alacaklar yoktur (31.12.2018: Yoktur).

iligkili taraflara borglar
31.12.2019  31.12.2018

Ticari Ticari

Kisa Vadeli Borglar Olmayan Olmayan

Sacit Akdemir 50.756 108.200

Etap Yeminli Mali Musavirlik A.S. (*) 148.740 15.380

Tiilin Akdemir - 6.207
Toplam 199.496 129.787

(*) lligkili taraf firmasi olan Etap YMM kullandidi kredinin Sirket'e virmanlamasindan olugan futardir.
lligkili taraflara uzun vadeli borglar yoktur (31.12.2018: Yoktur).
iligkili Taraflara Yapilan Satiglar Ve/Veya Elde Edilen Gelirler

Sirket 01.01-31.12.2019 dénemi icinde iligkili taraflardan elde edilen gelirler bulunmamaktadir. (01.01-31.12.2018:
Yoktur).

ligkili Taraflardan Yapilan Aliglar Ve/Veya Odenen Giderler

P . 01.01- 01.01-
ﬂlg_klll taraflarla olan iglemler 31122019 31.12.2018
Etap YMMA.S. Faiz gideri 38.411 -
Etap YMMA.S. Gayrimenkul satiglar - 1.456.400
Tilin Akdemir Harg gideri 730 -
Sacit Akdemir Faiz gideri 7.536 -
Toplam 46.677 1.456.400

iligkili Taraflardan Alinan ve lligkili Taraflar Lehine Verilen Kefaletler
Yoktur (31.12.2018: Yoktur).
Ust Yonetim Kadrosuna Ait Ucretler ve Menfaatler Toplami

Sirket'in 01.01.-31.12.2019 déneminde Ust diizey ybneticilere yapilan Gcret ve benzeri 6demelerin toplam tutar
110.147 TL (31.12.2018: 36.747 TL).

TICARI ALACAK VE BORGLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
31.12.2019 31.12.2018

Ticari alacaklar 79.835 139.408
Ertelenmig finansman gelirleri (-) (777) (1.503)
Stipheli ticari alacaklar 85.278 189.338
Stipheli ticari alacaklar karsihg: (-) (85.278)  (189.338)
Beklenen kredi zararlar - (2.366)
Toplam 79.058 135.539

Sirket'in uzun vadeli ticari alacaklan bulunmamaktadir (31.12.2018: Yoktur).
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttirk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir)

7.2,

8.1.

8.2.

Stipheli alacak karsitiginin hareketleri agagidaki gibidir:

31.12.2019  31.12.2018

Ddnem basgi karsilik tutan 189.338 63.814
Dénem iginde ayrilan ilave kargiliklar - 125.524
Dénem icinde yapilan karsilik iptali (-) (104.060) -
Dénem Sonu Toplam Karsilik Tutari 85.278 189.338

Sirket'in ticari alacaklarinin vadelerine gére yaslandimasi agagidaki gibidir:

31.12.2019  31.12.2018

3 aya kadar 79.835  137.042

Toplam 79.835 137.042

Kisa Vadeli Ticari Borglar
31.12.2019 31.12.2018

Ticari borglar 289.467 303.887
Ertelenmis finansman giderleri (-) (3.946) (10.442)
Diger 77.208 102.941
Toplam 362.729 396.386

Sirket'in uzun vadeli ticari borglan bulunmamaktadir (31.12.2018: Yoktur).
Sirket'in ticari borglarinin vadelerine gére yaglandirmasi agagidaki gibidir:

31.12.2019  31.12.2018

3 Aya Kadar 366.675  406.828
Toplam 366.675 406.828
DIGER ALACAK VE BORGLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar
31.12.2019  31.12.2018

lligkili taraflardan alacaklar (dipnot 6) 219.364 -
Vergi dairesinden alacaklar 24.332 25.142
Diger cesitli alacaklar 48.959 2.618
Toplam 292.655 27.760

Sirketin uzun vadeli diger alacaklar bulunmamaktadir (31.12.2018: Yoktur).

31.12.2019  31.12.2018

3 Aya Kadar 292.655 27.760

Toplam 292.655 27.760

Kisa Vadeli Diger Borglar
31.12.2019  31.12.2018

lligkili taraflara borglar (dipnot 6) 199.496 129.787

Odenecek vergi ve foniar 18.276 6.453

Toplam 217,772 136.240
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

10.

1.

141,

11.2.

11.3.

12,

Sirket'in uzun vadeli diger borglari bulunmamaktadir (31.12.2018: Yoktur).
Sirket'in diger borglarinin vadelerine gore yaglandirmasi agadidaki gibidir:
31.12.2019  31.12.2018

3 Aya Kadar 217.772 136.240
Toplam 217.772 136.240

Sirket'in uzun vadeli diger borglari bulunmamaktadir (31.12.2018: Yoktur).
STOKLAR

Yoktur (31.12.2018: Yoktur).

CANLI VARLIKLAR

Yoktur (31.12.2018: Yoktur).

PESIN ODENMI$ GIDERLER VE ERTELENMI$ GELIRLER

Pegin Odenmis Giderler

Sirket'in kisa vadeli pegin 6denmis giderleri asagidadir.

31.12.2019  31.12.2018

Verilen siparis avanslari - 4,053
Gelecek aylara ait giderler 8.699 10.686
Toplam 8.699 14.739

Sirket'in uzun vadeli pegin 6denmis giderleri yoktur (31.12.2018: Yoktur).
Ertelenmig Gelirler

31.12.2019  31.12.2018
“Alinan siparis avanslar 26.644 50.326
Toplam 26.644 50.326

Uzun Vadeli Pegin Odenmis Giderler

Sirket'in uzun vadeli pegin 6denmis giderleri yoktur (31.12.2018: Yoktur)

YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Sirketin yatinm amagli gayrimenkulleri yoktur (31.12.2018: Yoktur).
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
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13.

14,

15.

MADDI DURAN VARLIKLAR

Maliyet degeri Binalar  Ozel Maliyetler Demirbaslar Toplam
31.12.2017 bakiye 1.495.906 117.764 242.888 1.856.558

Alimlar - - 2.156 -

Satiglar (1.495.906) - (57.644) -

31.12.2018 bakiye - 117.764 187.400 305.164

Alimlar - - 16.322 16.322

Satislar - - (174) (174)

31.12.2019 bakiye - 117.764 203.548 321.312

Birikmis amortismanlar

31.12.2017 bakiye (25.079) (117.764) (203.818) (346.661)

Ddnem gideri (14.300) - (17.589) (31.889)

Satiglar 39.379 - 55.094 94.473
31.12.2018 bakiye - (117.764) (166.313) (284.077)

Ddnem gideri - - (13.296) (13.296)

Satislar - - 5 5

31.12.2019 bakiye - (117.764) (179.604) (297.368)

31.12.2018 net deger - - 21.087 21.087

31.12.2019 net deger - - 23.944 23.944

31.12.2019 tarihi itibariyla demirbaglar {izerinde 110.000 TL sigorta teminati bulunmaktadir.

I_-_IiZMETTEN.QEKME, RESTORASYON VE GEVRE REHABILITASYON FONLARINDAN KAYNAKLANAN PAYLAR
UZERINDEKI HAKLAR

Yoktur (31.12.2018: Yoktur).
UYELERIN KOOPERATIF ISLETMELERDEKI HISSELERI VE BENZERI FINANSAL ARAGLAR

Yoktur (31.12.2018: Yoktur).
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12,2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir)

16.

17,

18.

19.

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Diger Maddi
Olmayan Duran
Maliyet degeri Haklar Varliklar Toplam
31.12.2017 bakiye 2.524 71.115 73.639
Alimlar - 5.000 5.000
Satislar -- - --
31.12.2018 bakiye 2.524 76.115 78.639
Alimlar - 3.329 3.329
Satiglar - - -
31.12.2019 bakiye 2.524 79.444 81.968
Birikmis Amortismanlar
31.12.2017 bakiye (2.179) (59.,882) (62.061)
Ddnem gideri (69) (7.730) (7.799)
Satiglar - - -
31.12.2018 bakiye (2.248) (67.612) (69.860)
Ddnem gideri (70 (5.702) (5.772)
Satislar - - -
31.12,2019 bakiye (2.318) (73.314) (75.632)
131.12.2018 net deder 276 8.503 8.779
31.12.2019 net deger 206 6.130 6,336
Amortisman giderlerinin dadilimi agagidaki gibidir:
31122019  31.12.2018
Maddi duran varliklar (13.296) (31.889)
Maddi olmayan duran varliklar (5.772) (7.799)
Toplam (19.068) (39.688)
SEREFIYE
Yoktur (31.12.2018: Yoktur).
MADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMASI VE DEGERLENDIRILMESI
Yoktur (31.12.2018: Yoktur).
KIRALAMA ISLEMLERI
Kiraci Olarak
Finansal kiralama islemleri
Yoktur (31.12.2018; Yoktur).
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYIC| NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

20,

21.

22,

23.

24.

Operasyonel kiralama iglemleri

Sirket, onemli tutarlarda kiralama soézlesmesi bulunmadigindan 31.12.2019 itibaryla TFRS 16 standardini

uygulamamstir.

Kiralayan Olarak

Finansal kiralama iglemleri

Yoktur (31.12.2018: Yoktur).
Operasyonel kiralama iglemleri
Yoktur (31.12.2018: Yoktur).
IMTIYAZLI HIZMET ANLASMALAR
Yoktur (31.12.2018: Yoktur).
VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU
Yoktur (31.12.2018: Yoktur).

DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Yoktur (31.12.2018: Yoktur).
BORGCLANMA MALIYETLERI

Yoktur (31.12.2018: Yoktur).
KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORGLAR

a-) Karsiliklar

31.12.2019  31.12.2018

|zin gider kargiliklan 52.668

Dava gider karsiliklar 39.795

Toplam 92.463
bh-) Davalar

Sirket Lehine Agilan Dava ve fcra Takipleri

Bilango tarihi itibariyla Sirket lehine agilmis 3 adet 44.942 TL tutarinda dava bulunmaktadir (31.12.2018: 3 adet 84.039

TL).

Bilango tarihi itibariyla Sirket lehine agiimis 1 adet 357.538 TL tutarinda icra takibi bulunmaktadir (31.12.2018: Yoktur).
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31.12,2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

Sirket Aleyhine Agilan Dava ve lcra Takipleri

Bilango tarihi itibariyla Sirket aleyhine agilmis 6 adet 844.993 TL tutarinda dava bulunmaktadir (31.12.2018: 6 adet
304.335 TL).

Bilango tarihi itibartyla Sirket aleyhine agiimig 2 adet 215.266 TL tutarinda icra takibi bulunmaktadir (31.12.2018:
Yoktur).

¢-) Kosullu Varhik/Yiiktimlilikler
Kosullu Varhikiar

Yoktur (31.12.2018: Yoktur).
Kosullu Yiikiimliiliikler

Yoktur (31.12.2018: Yoktur).

d-) Teminat Rehin ipotekler

31.12.2019  31.12.2018

Verilen teminat mektuplar (*) 60.000 760.000
Toplam 60.000 760.000

(*) Bankalara sbzlesme karsiligi verilen teminat mektuplaridir.
Sirket'in Teminat/Rehin/ipotek (“TRI") pozisyonuna iligkin tablolari agagidaki gibidir;

§irket Tarafindan Verilen Teminat-Rehin-ipotekler (TL) 31.12.2019  31.12.2018
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldu§u TRI'erin Toplam Tutari 60.000 760.000
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutarn
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yriitiimesi Amaciyla 3. Kigilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermig Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari

i. Ana Ortaklik Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari

ii. B ve C Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine Vermig Oldugu

TR'lerin Toplam Tutari

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermig Oldugu TRI'lerin

Toplam Tutari

Toplam

Diger Teminat/Rehin/ipoteklerin Ozkaynaklara Orani 60.000 760.000

25. TAAHHUTLER

Yoktur (31.12.2018: Yoktur),
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12,2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYIC! NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

26.

GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Kisa Vadeli Borglar

31.12.2019  31.12.2018

Personel licret borglari 334731 447.241
Personele iliskin 6denecek vergi ve fonlar 14.940 19.538
Personele iliskin 6denecek sosyal glivenlik kesintileri 24.333 13.390
Toplam 374.004 480.169

31.12.2019 tarihi itibari ile Sirketin personele borglarinin 280.563 TL tutarindaki kismi ddenecek kidem tazminati
borglarindan ve diger haklardan olusmaktadir (31.12.2018: 405.312 TL). Sirket bir yil igerisinde bu tutan 6demeyi
planlamaktadir.

Galisanlara Saglanan Faydalara lligkin Kisa Vadeli Kargilikiar

31122019 31.12.2018

Kullaniimamis izin karsilii 23.902 52.668
Toplam 23.902 52.668

Galiganlara Saglanan Faydalara lligkin Uzun Vadeli Karsiliklara
31.12.2019  31.12.2018

Ede;n tazminati karsilg 14.231 4.031
Toplam 14.231 4,031

Dénem lgerisinde Kidem Tazminati Kargili§) Hareketleri:

01.01.- 01.01.-
_ S 31122019 31.12.2018
1 Ocak bakiyesi 4,031 43.651
Faiz gideri 92 2.095
Cari Hizmet Maliyeti 149.828 6.718
Odenen (141.760) -
Aktileryel (gelir)/gider 2.040 (48.433)
Ddnem sonu 14.231 4.031

ls Kanunu'na gdre en az bir yiliik hizmeti tamamlayarak calisma hayati ardindan emekliye ayrilan (kadinlar igin 58,
erkekler icin 60 yas), is iliskisi kesilen ve askerlik hizmetleri igin ¢agrilan her ¢alisantna veya vefat eden galisanina
kidem tazminati ddemek mecburiyetindedir.

Odenecek tazminat, her hizmet yili igin bir aylik maas tutan kadardir ve bu miktar 31.12.2019 itibariyle 6.379,86 TL
(31.12.2018:5.434,42 TL) ile sinirlandiriimigtir.

Kidem tazminati ylkimldligid yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati karsih§i, personelin emekliye ayriimasindan dodacak gelecekteki olasi yiikimliliklerinin tahmini

toplam karsgiiginin bugiinkii degerini ifade eder. TMS 19 (“Calisanlara Sadlanan Faydalar’), kapsaminda kidem

tazminati karsilig), ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecede ait olasi yiikiimlGliglniin bugiinki dederi tahmin

edilerek hesaplanir. Sirket'in  ylkimiGtuklerinin, tanimlanmis fayda planlar kapsaminda aktieryal dederleme

yéntemleri kullanilarak gelistirilmesini éngériir. Tim aktiieryal karlar ve zararlar diger kapg; r*‘-*alarak
R A N\

dzkaynaklarda muhasebelestirilir. (/4 ¥ o \

to Y (,:,, ‘
& @J o

- P -
3 NSz~ ° /4

., a® "//'
R ":‘2:_____.-/--——/ i



ART| GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12,2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

Temel varsayim, her hizmet yili igin belirlenen tavan yiikimlili§iniin enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Boylece,
uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden anndinimig reel orani géstermektedir. Bu dogrultuda,
toplam yiikimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmigtir.

31.12.2019  31.12.2018

iskonto Orani 12,50% 15,87%
Enflasyon Orani 10,00% 10,56%
Net iskonto Orani 2,27% 4,80%
Reel Maas Artis Orani 10,00% 10,56%
Kidem Tazminati Alarak isten Ayrima Olasiligi 78 78
Kidem Tazminati Tavani 6.380 5.434

27.  DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

27.1. Kisa Vadeli Diger Varhklar ,
31.12.2019  31.12.2018

Personele verilen avanslar 4.299 -
Is avanslari 52.785 1.678
Toplam 57.084 1.678

Sirketin uzun vadeli diger varliklari bulunmamaktadir (31.12.2018: Yoktur).
27.2. Sirket'in kisa vadeli diger ylikimliliikleri bulunmamaktadir (31.12.2018: Yoktur).
Sirket'in uzun vadeli diger yikimliiliikleri bulunmamaktadir (31.12.2018: Yoktur).
28.  SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
S'irlfe_t’in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle bilangolarinda yansitmis oldugu 6z sermaye kalemleri agagidaki
_glbld_m 131122019 31.12.2018
Esas sermaye 600.000 600.000

Yeniden dederleme ve 6iglim kazang/ kay:plan - -
Tanimlanmig fayda planlari yeniden dlgiim

kazanglari/kayiplan (aktiieryal kayip kazang) 206.871 208.462
Kardan ayrilan kisttlanmig yedekler 60.525 60.525
Gegmis yillar kar/(zararlari) (818.180) 276.834
“Net dénem kari/(zaran) 388.834  (1.095.014)
Toplam 438.050 50.807

Odenmis Sermaye

31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibartyla 6denmis sermaye yapisi agadidaki gibidir:

31.12.2019 31.12.2019  31.12.2018 31.12.2018

_Adi Soyadi/Ticaret Unvani Pay Orani  Pay Tutari Pay Oran1  Pay Tutan

Tilin Akdemir 80%  480.000 80% 480.000

Ali Parlak 10% 60.000 - -

iker Akdemir 10% 60.000 -

Ertugrul Tuncel - - 10% 60. 000

Nalan Cetindz - - 10% 60.000

Odenmig Sermaye Toplami 100%  600.000 100% 600.000 // ‘% \
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29.

30.

Sirket'in sermayesi 600.000 TL olup 600.000 adet nama yazili hisseden olugmaktadir (31.12.2018: 600.000 TL -
600.000 adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse bastna 1 TL'dir (31.12.2018: hisse bag! 1 TL).

Paylara lligkin Primler
Yoktur (31.12.2018: Yoktur).
Kér Veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler Veya Giderler

31.12.2019  31.12.2018

Tanimlanmig fayda planlart yeniden 6lgiim
kazanglari/kayiplar (aktiieryal kayip kazang) 206.871 208.462
Toplam 206.871 208.462

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu'na gére ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden olugmaktadir. Birinci tertip
yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis) ddenmis sermayenin %20sine erigene kadar,
gegmis donem ticari karnin yillik %5'i oraninda ayrilir. lkinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve
temettiilerden sonra, tim nakdi temettl dagitimlan tizerinden yillik %10 oraninda ayrlir

31.12.2019  31.12,2018
Dénem Basi 60.525 60.525

Toplam 60.525 60.525

Gegmis Yil Karlari/(Zararlan)
31.12.2019  31.12.2018

Ddnem Bas| 276.834 46.330
Net Dénem Karindan/Zararindan Transfer (1.095.014) 230.504
Toplam (818.180) 276.834
HASILAT
01.01.- 01.01.
31.12.2019 31.12.2018
Degerleme hizmet gelirleri 3.000.046 2.830.161
Briit satiglar 3.000.046 2.830.161
Satis iadeleri (6.902) -
Satis indirimleri (+) (6.902) -
Net satiglar 2.993.144 2.830.161
Satilan hizmet maliyeti (-) (1.353.118) (2.482.543)
Toplam (1.353.118) (2.482.543)
BRUT KAR/(ZARAR) 1.640.026 347.618
INSAAT SOZLESMELERI

Yoktur (31.12.2018: Yoktur).
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3.

GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI

31.1. Sirket'in genel yonetim giderleri, pazarlama giderleri, arastima ve gelistirme giderleri agagidaki gibidir.

3.2,

32.

321,

01.01.- 01.01.-
31.12.2019  31.12.2018
Arastirma ve Gelistirme Giderleri -- -
Pazarlama Satig ve Daditim Giderleri - -
Genel Yénetim Giderleri 1.213.181  1.269.749
Toplam 1.213.181  1.269.749
01.01.- 01.01.-
Genel Yénetim Giderleri 31.12.2019  31.12.2018
Vergi, resim, harg ve noter giderleri 484.420 362.389
Personel Ucret giderleri 274.542 259.102
Ulagim giderleri 160.051 122.017
Danigmanlik giderleri 95.297 92.992
Kira giderleri 52.451 249,257
Ofis giderleri 49.706 16.441
Sigorta giderleri 42.731 49.675
Haberlesme giderleri 28.285 45.245
Amortisman giderleri 19.068 35.884
Huzur hakki giderleri 6.630 36.747
Toplam 1213181 1.269.749
NITELIKLERINE GORE GIDERLER
01.01.- 01.01.-
Amortisman ve itfa giderleri 31.12.2019  31.12.2018
Satislarin maliyeti -
Pazarlama satig dagitim giderleri -- --
Genel yonetim giderleri 19.068 35.884
Toplam 19.068 35.884
01.01.- 01.01.-
Personel Giderleri 31.12.2019  31.12.2018
Satiglarin maliyeti 805.329 1.830.558
Pazarlama satig daditim giderleri - -
_Genel ydnetim giderleri 281.172 295.849
Toplam 1.086.501 2,126.407
ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
01.01.- 01.01.-
31.12.2019  31.12.2018
Konusu kalmayan karsiliklar 38.606 164
Hazinece karsitanan sigorta primi 40.775 44,152
Kur farki gelirleri 37.770 97.211
Reeskont gelirleri 7.815 468
Diger - 21.715 6.031
Toplam 146.681 148.026
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32.2. Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

01.01.- 01.01.-

31.12.2019  31.12.2018

Karsilik giderleri 111.795 132.024
Reeskont giderleri 11.219 -
Kur farki giderleri 4.641 26.902
Sabit kiymet satis gideri - 146.794
Diger 63.250 4.305
Toplam 190.905 310.025

33.  YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

33.1 Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler

01.01.- 01.01.
- 31.12.2019  31.12.2018
Faiz gelirleri o 95.900 34.359
Toplam 95.900 34.359

33.2 Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-)
Yoktur (31.12.2018: Yoktur).
34. GESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER

Tiirkiye Muhasebe Standartlari (TMS) 1 Finansal Tablolarnin Sunulugu Standardi gercevesinde Sirket yénetimi Gesit
Esasina Gore Kar Zarar Tablosu (Toplam Gelir-Gider Esasi) sunmamaktadir.

35. FINANSMAN GIDERLERI/ GELIRLERI
35.1 Finansman Gelirleri
Yoktur (31.12.2018: Yoktur).

35.2 Finansman Giderleri (-)

01.01.- 01.01.-

31.12.2019  31.12.2018

Kredi faiz giderleri 48.033 130.942

Kidem tazminati kargili§i faiz maliyeti 92 2.096
Teminat mektubu komisyon giderleri 1.441 9.805

Diger finansman giderleri 3.693 8.545
Toplam 53.259 151.388

36. DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZI

01.01.- 01.01.-

31.12.2019  31.12.2018

Tanimlanmig fayda planlan yeniden dlgiim

kazanglar/kayiplan (2.040) 48.433
Ertelenmis vergi gideri/geliri 449 (9.687)
Toplam (1.591) 38.746 S
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38.

SATIS AMAGLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER
Yoktur (31.12.2018: Yoktur).

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YOKUMLUOLUKLERI DAHIL)
Kurumlar Vergisi

Sirket ve Tiirkiye'de yerlesik bagl ortakliklari, Tiirkiye'de ylrirliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.
Kurumiar vergisi, ilgili oldugu hesap déneminin sonunu takip eden dordlincii ayin yirmi besinci glinli aksamina kadar
beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir.

Tirkiye'de, kurumlar vergisi orani 31.12.2019 tarihi itibariyla %22'dir (2018: %22).5 Aralik 2017 tarihli ve 30261 sayil
Resmi Gazete'de yayimlanan 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlari ile Dijer Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun'un 91inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'na eklenen gegici 10uncu madde uyarinca
kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 vergilendirme donemlerine ait kazanglan Uzerinden ddenmesi gereken kurumlar
vergisinin %22 oraniyla hesaplanmasi ve sonrasinda tekrardan %20 orani ile vergilendirilmeye devam edilmesi
dngoriimektedir. Bu siire zarfinda Bakanlar Kurulu'na %22 oranini %20 oranina kadar indirme yetkisi verilmistir.

31.12.2019 tarihinde sona eren dénem itibariyla, vergi mevzuati uyarinca lger aylk dénemler itibariyla olugan
kazanglar lizerinden %22 (2018: %22) oraninda gegici vergi hesaplanarak édenmekte ve bu sekilde édenen tutarlar
yillik kazang (izerinden hesaplanan vergiden mahsup edilmektedir. Yapilan Kanun degisikligi ile 2018, 2019 ve 2020
yillari igin bu oran %22 olarak belirlenmistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére beyanname (zerinde gdsterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla donemin
kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlan vergi dairesince beg yil igerisinde
incelenebilmekte ve vergi hesaplarn revize edilebilmektedir.

Tiirkiye'de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf tutulanlar
haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye'de mukim olan ve olmayan gercek kisilere ve Tiirkiye'de mukim olmayan tlzel
kisilere yapilan temettii 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir.

Tiirkiye'de mukim anonim sirketlerden yine Turkiye'de mukim anonim sirketlere yapilan temettli ddemeleri gelir
vergisine tabi degildir. Aynca kann da§itimamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda gelir vergisi
hesaplanmamaktadir.

Kurumlarin tam milkellefiyete tabi bir bagka kurumun sermayesine istirakten elde ettikleri temettii kazanglart (yatinm
fonlarinin katiima belgeleri ile yatirim ortakliklar! hisse senetlerinden elde edilen kar paylan hari¢) kurumlar vergisinden
istisnadir. Ayrica, kurumlann en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan igtirak hisseleri ile ayni siireyle sahip
olduklar gayrimenkullerinin (taginmazlarinin) kurucu senetleri, intifa senetleri ve riighan haklarinin satigindan dogan
kazanglarin %75'lik kismi, 31 Aralik 2017 itibariyla kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, 7061 sayili kanunla
yapilan degisiklikle bu oran taginmazlar agisindan %75'ten %50'ye indirilmis ve 2018 yilindan itibaren hazirlanacak
vergi beyannamelerinde bu oran %50 olarak kullanilacaktir.

stisnadan yararlanmak igin séz konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmast ve 5 yil siire ile igletmeden

cekimemesi gerekmektedir. Satig bedelinin satigin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi
gerekir.
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Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitimasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paytarini kurum kazancina dahil
ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye'deki subelerine dadtilaniar harig olmak
iizere kar paylari {izerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003
~ 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde %10 olarak uygulanmistir. Bu oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden
itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile %15 olarak uygulanmaktadir. Daditiimayip sermayeye ilave
edilen kar paylar gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Ertelenmig Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolan ile TFRS'ye gore hazirlanmis finansal tablolan arasindaki farklihiklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varli§ini ve yikimlaligina muhasebelestimektedir. Séz
konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TFRS'ye gére hazirlanan finansal
tablolarda farkli donemlerde yer aimasindan kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir. Ertelenmig vergi variigi ve
yikimliiligtinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %22'dir. (2018: %20).

Cari Dénem Vergisi lle lgili Varliklar
B 31.12.2019  31.12.2018
Pesin Odenen Vergiler Ve Fonlar 20.477 6.521
Toplam 20.477 6.521

Bilangoda Yer Alan Kurumlar Vergisi Yikiimliiliikieri
Yoktur (31.12.2018: Yoktur).

Bilangoda Yer Alan Ertelenen Vergi Varlik/Yiikiimliiliikleri 31.12.2019  31.12.2018

Ertelenen Vergi Varliklar 180.102 239.458
Ertelenen Vergi Yiikimlillkleri (2.877) (26.254)
Ertelenmig Vergi Yiikiimliiliigc, Net 177.225 213.204

Sirket'in ertelenmig vergi varliklan ve ylkimliliikleri agagida belirtilimigtir:

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Toplam Gegici Farklar Varlik / (Yiikdmliiiliik)
Toplam Gegici  Toplam Gegici Varlik / Varlk/
Ertelenen Vergi Varliklan ve Yiikiimitldkleri Farklar Farklar (Yiikiimliliik)  (Yikiimliilik)
Reeskont giderleri 777 1.503 171 33
Kidem tazminati kargihg 14,231 4.031 3131 806
izin kargilig) giderleri 23.902 52.668 5.258 11.587
Stipheli alacak diizeltmesi 85.278 189.338 18.761 41.654
Diger alacak kargilklari 283.355 283.320 62.338 62.330
Gelecek aylara ait gider diizeitmeleri 285.275 415,487 62.761 91.407
Personel avans kargtliklari 18.321 1.865 4.031 410
Beklenen kredi zararlari - 2.366 - 521
Dava karsiliklan 107.517 39.795 23.654 8.755
Ertelenen vergi varliklar 818.656 990.373 180.102 217.801
Reeskont gelirleri (3.946) (10.442) (868) (2.297)
Amortisman ve itfa paylan diizeltmesi (9.134) (11.496) (2.009) (2.300)
Ertelenen vergi yiikiimliilUikleri (13.080) (21.938) (2.877) (4.597)
Toplam 805.576 968.435 177.225 243204
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39.

40,

4.

42.

01.01.- 01.01.-
‘Gelir Tablosunda Yer Alan Vergi Gelir/Giderleri 31.12.2019 31.12,2018
Kurumlar vergisi karsiligi - -
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (36.428) 106.145
Toplam (36.428) 106.145
i i i 01.01.- 01.01.-
gg;;é(izzflaer:;h Gelir Tablosunda Yer Alan Vergi 31.12.2019 31.12.2018
Diger kapsamli gelir tablosunda yer alan ertelenmis vergi
geliri/(gideri) 449 (9.687)
Toplam 449 (9.687)
01.01.- 01.01.-
Ertelenmis Vergi Gelir/Giderinin Mutabakaty 31.12.2019 31.12.2018
Dénem bas! 213.204 116.746
Dénem ertelenmis vergi geliri/(gideri) (36.428) 106.145
Diger kapsaml gelir tablosunda yer alan ertelenmis vergi
geliri/(gideri) 449 (9.687)
Dénem sonu 177,225 213.204
01.01.- 01.01.-
Vergi Kargilidy Mutabakat: 31122019 31,12,2018
Faaliyetlerden elde edilen vergi 6ncesi kar 425262 (1.201.159)
%22 vergi orani (izerinden hesaplanan vergi (93.558) 264.255
Vergi etkileri:
- Kanunen kabul edilemeyen giderlerin etkisi (45.632) (8.657)
- Diger 102.762 (149.453)
Gelir tablosundaki vergi kargihd geliri /gideri (36.,428) 106.145

PAY BASINA KAZANG

31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihlerinde sona eren dénemlere ait hisse bagina kazang hesaplamalan agagidadir:

01.01.- 01.01.-
31122019  31.12.2018
Net donem kar/(zarart) (TL) 388.834  (1.095.014)
Cikanimis adi hisselerin agirlikh ortalama adedi 600.000 600.000
Hisse basina kar/(zarar) (TL) 0,648 (1,825)
PAY BAZL| ODEMELER
Yoktur (31.12.2018: Yoktur).
SIGORTA SOZLESMELERI
Yoktur (31.12.2018: Yoktur).
KUR DEGISIMININ ETKILERI ==
/5. Cr N
Yoktur (31.12.2018: Yoktur). / ¥ T~ o ‘\:\
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43.  YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA
Yoktur (31.12.2018: Yoktur).

44.  FINANSAL ARAGLAR

44.1. Nakit ve Nakit Benzerleri

31.12.2019  31.12.2018

Kasa 524 123

Bankalar 898.847 823.276

- Vadesiz mevduat 82.840 29.161

_- Vadeli mevduat 816.007 794.115

Toplam 899.371 823.399

31.12.2019 31.12.2018

Tutar  Yillk faiz orani (%) Tutar  Yillik faiz orani (%)

ABD Dolari 275.193 2,0% 243.533 2,75%

TL 540.814 9%-13,80% 550.583 16,00%-23,50%
Toplam 816.007 794.115

Sirket'in 31.12.2019 tarihi itibari ile bankalarda bulunan vadeli mevduatlann vadeleri 13.01.2020 ile 6.02.2020
arasindadir. irketin 31.12.2018 tarihi itibari ile bankalarda bulunan vadeli mevduatlarin vadeleri 8.01.2019 ile
5.2.2019 arasindadir.

44.2. Finansal Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Borglanmalar
31.12.2019  31.12.2018
Banka kredi karti borclar - 42.283
Toplam - 42,283

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar
Yoktur (31.12.2018; Yoktur).

Uzun Vadeli Borglanmalar

Yoktur (31.12.2018: Yoktur).

Finansal borglarin geri 6deme planlari agagidaki gibidir.

_ 31.12.2019  31.12.2018
3 aya kadar - 42,283
Toplam - 42.283
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FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYI
Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, dijer yandan da borg ve
dzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliigini artirmay hedeflemektedir.

Sirket'in sermaye yapist borglar, nakit ve nakit benzerleri ve Dipnot 28'te belirtilen gikarilmig sermaye, sermaye
yedekleri ve birikmis karlar iceren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket'in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskler Ust yonetim tarafindan degerlendirilir.
Ust yénetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg edinilmesi veya mevcut olan borcun geri
ddenmesiyle oldudu kadar, yeni hisse ihract yoluyla dengede tutulmasi amaglanmaktadir.

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri, ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak ve sermaye maliyetini
azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdlirmek igin Sirket'in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sektordeki diger sirketlerle paralel olarak Sirket'in sermaye yénetiminde borg sermaye oranini izlemektedir. Bu oran,
net borcun toplam sermayeye bélinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerinin toplam borg (finansal
durum tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli yikimlliikler toplami) tutarindan digilmesiyle hesaplanir.
Toplam sermaye, finansaf durum tablosunda belirtilen zkaynaklarin toplamdir.

31122019 31.12.2018

Toplam borglar 1.153.630 1.228.152
Nakit ve nakit benzeri degerler (-) (899.371) (823.399)
Net borg 254.259 404.753
Toplam 6zkaynaklar 438.050 50.807
Net borc/ézkaynaklar orani - 58,04% 797%

31122019 31.12.2018
Dénen varliklar 1.357.344 1.009.636
Kisa vadeli borglar 1.112.568 1.197.867
Dénen varliklar/kisa vadeli borglar 1,220 0,843

Finansal Araglar Kategorileri

31.12.2019  31.12.2018

Finansal Varhklar

Nakit ve nakit benzerleri 899.371 823.399
Ticari alacaklar 79.058 135.539
Diger alacaklar 292.655 27.760

Finansal Yuktmliilikler

Finansal borglar - 42,283
Ticari borglar 362.729 396.386
Diger borglar 217.772 136.240
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

Finansal variiklar

Nakit ve nakit benzeri dederler ve diger finansal varliklar dahil olmak lizere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varliklarin rayic degerlerinin kisa vadeli olmalan ve muhtemel zararlarin dnemsiz miktarda olabilecedi diglintlerek
defter degerlerine yaklastigi éngoriilmektedir.

Finansal ydkdmldilikler

Ticari borglar, iligkili taraflara borglar, finansal borglar ve diger parasal yiikiimliiliklerin iskonto edilmig kayith degerleri
ile birlikte gergege uygun degerine yaklagik tutarlar Uzerinden gdsterildigi tahmin ediimekte olup yil sonu kurlariyla
cevrilen dovize dayali olan bakiyelerin gergege uygun degerlerinin, kayith degerlerine yaklastigr kabul edilmektedir.

Piyasa Riski

Piyasa riski, faiz oram, hisse senedi fiyatlan, doviz kurlar ve kredi geniglikleri gibi piyasa fiyatiarinda olabilecek
degisikliklerin Sirket'in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini etkileme riskidir. Sirket bu riski, faiz
oranina duyarli olan varlik ve yiikiiml{il(iklerini dengelemek suretiyle yénetmektedir.

Kur Riski Yonetimi

Yabanci para varliklar, yikiimlilikler ve bilango disi yikiimliliklere sahip olma durumunda ortaya gikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

Sirket'in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihi itibariyle yabanci para pozisyonu agagidadr,

Ddviz pozisyonu tablosu

Cari donem 31.12.2019

TL Kargiign
(Fonksiyonel
para birimi)

usb

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Dénen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Vartiklar

6b. Parasal Clmayan Finansal Variiklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikimlilikler

12a. Parasal Olan Diger Ykimliil(ikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yukimilikler

13. Kisa Vadeli Yiiklimliikler (10+11+12)

14, Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimlilikler

16 a. Parasal Olan Diger Yikimlilikler

16 b. Parasal Olmayan Diger Yikamldilikler

17. Uzun Vadeli Yiik{imliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Bilango Digi Tiirev Araglarin Net Varhk / (YukimIGlik)
Pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutan (*)

19h. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutar

20. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

21, Parasal Kalemler Net Yabancy Para Varlik / (Yukimliliik)

pozisyonu (UFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)*

22. Doviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal Araglarin Toplam

Gergege Uygun Degeri

23. Déviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutan

24. Ddviz Yiikiimliliiklerin Hedge Edilen Kisminin Tutar
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Ddviz pozisyonu tablosu

31.12.2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR

ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Onceki dénem 31.12.2018

TL Kargihidi
(Fonksiyonel
para birimi)

usD

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil)
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4, Donen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)
9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikimlidlukler

12a. Parasal Olan Diger Yikimlilikler
12b. Parasal Olmayan Diger YUkumltlikler
13. Kisa Vadeli Yikiimlikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15, Finansal Yikimliltikier

16 a. Parasal Olan Diger YUkdmlilikler

16 b. Parasal Olmayan Diger YiikimIGlikler

17. Uzun Vadeli Ylkiim|Gliikler (14+15+16)

18. Toplam YiikiimlGlikler (13+17)

19. Bilango Digi Tiirev Araglarin Net Varhk / (Yikimliliik)

Pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar: (*)

19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimiuliik Tutar

20. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)
21, Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik [ (Yiikiimiiiliik)
pozisyonu (UFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)*
22. Déviz Hedge'i Igin Kullanilan Finansal Araglarin Toplam
Gergege Uygun Degeri

23. Déviz Varliklann Hedge Edilen Kisminin Tutan

24, Doviz Yikiimliitiiklerin Hedge Edilen Kisminin Tutan
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ART| GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12,2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

D6viz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu

Cari D6nem 31.12.2019

Kar/(Zarar)
Yabanci paranin deder  Yabanci paranin
kazanmas! deder kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 dedismesi halinde:

1- ABD Dolari net varlik/ylkimIGliga 28.571 (28.571)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolan net etki 28.571 (28.571)

Onceki D6nem 31.12.2018

Kar/(Zarar)
Yabanc! paranin deer ~ Yabanci paranin
kazanmasi deJer kaybetmesi

ABD Dolar'nin TL karsisinda %10 dedismesi halinde:

1- ABD Dolari net varlik/ykiimlGltgu 24971 (24.971)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- --
3- ABD Dolari net etki 24971 (24.971)

Faiz Orani Riski Yonetimi

Piyasa faiz oranlanindaki degisimlerin finansal araglann fiyatlannda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket'in faiz oran riskiyle
baga ¢lkma gerekiiigini do§urur. Sirketin, dedigken faizli finansal varlk ve yikiimldltikleri bulunmadigindan faiz
oranlarindaki degisime bagl riskleri mevcut degildir.

Kredi riski yonetimi

Finansal araglan elinde bulundurmak, karg! tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadr.
Sirket yonetimi bu riskleri, her anlasmada bufunan karsi taraf igin ortalama riski kisitlayarak ve gerektigi takdirde
teminat alarak karsitamaktadir. Sirket'in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar,
Sirket poliikalan ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirimekte ve bu dogrultuda slipheli alacak kargilig
ayriidiktan sonra bilangoda net olarak gésteriimektedir.
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ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras (TL) olarak ifade edilmigtir)

Likidite Risk Yonetimi

Sirket, nakit akimiarini diizenli olarak takip ederek finansal varliklann ve yiikiimliiliklerin vadelerinin eslestirimesi
yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetmeye galismaktadir.

Likidite riski tablolan

Likidite riski, Sirketin net fonlama yiikiimliliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puaninin diigiiriiimesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana
gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yGnetimi, fon kaynaklanni dagitarak mevcut ve
muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kayna§! bulundurmak suretiyle likidite
riskini yonetmektedir

Asaidaki tablo, Sirketin tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimluliklerinin vade dagilimini géstermektedir.

31.12.2019

Defter ~ Sézlesme Uyarnca 3 Aydan 3-12Ay  1-5Yil
S6zlegme Uyarinca Vadeler Degeri Nakit Cikiglar Toplami Kisa Arasi Arasl
Tlrev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler - - -

Finansal YkimlOiikier - - = - -

Defter Beklenen Nakit 3aydan 3-12ay 1-5yil
Beklenen Vadeler degeri  Cikislar Toplami kisa arasi arasi
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliilikler 580.501 584,447  584.447 - -
Ticari Borglar 362.729 366.675  366.675 - -
Diger Borglar 217.772 217.772  217.772 - -
31.12.2018
Defter ~ Sozlegme Uyarinca 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Yil
'So6zlesme Uyarinca Vadeler Degeri Nakit Gikiglar Toplami Kisa  Arasi Arasi
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliliikler 42,283 42.283 42.283 - -
Finansal Yukimltlikler 42,283 42.283 42.283 - -
Defter Beklenen Nakit 3 aydan 3-12ay 1-5 yil
Beklenen Vadeler degeri Cikiglar Toplami kisa aras! arasl_
Tiirev Olmayan Finansal
Yikiimliiliikier 532.626 543.068  543.068 - -
Ticari Borglar 396.386 406.828  406.828 - -
Diger Borglar 136.240 136.240  136.240 - -

46. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
46.1. Kidem tazminat tavani 1 Ocak-30 Haziran 2020 donemi igin 6.730,15 TL'ye y(ikseltilmistir.

46.2. Cin'de son zamanlarda ortaya gikan ve diinyanin gesitli bélgelerine yayilan, potansiyel olarak oliimcil solunum yolu
enfeksiyonlarina neden bir viriis olan Coronaviriis salgini; ozelikle bulagiciia maruz kalinan tlkelerde bélgesel ve
kiiresel olarak ekonomik kosullan olumsuz yénde etkileyebilmektedir. Coronaviriis salgininin nihai byﬁkﬁjg‘l;fgnﬁn da
belirsizligini korumaktadir ve bu nedenle Sirket, operasyonlari iizerindeki etkisini makul bir sekilde ta;pﬁm,{&mﬂlekt '\.
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